Uchwata Nr XXXVIl /288 /06
Rady Gminy Koscian
z dnia 25.10.2006 r

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obregbie wsi Nowy Lubosz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U z 2001r., Nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z
péznigjszymi zmianami), a takze w zwiazku z uchwatg Nr XV1/123/04 Rady Gminy Koscian z dnia 27
maja 2004r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Nowy Lubosz, Rada Gminy Koscian uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Nowy Lubosz po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian, zatwierdzonego uchwatg Nr XXX1/301/02 Rady
Gminy Kosécian z dnia 21 marca 2002 roku.

§1 1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okreslajg nastepujace zatgczniki
graficzne:

1) zalgcznik nr 1 zatytutowany .MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO dla obszaru polozonego w obrebie wsi NOWY LUBOSZ",
opracowany w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

2) zatgcznik nr 2  zatytulowany ,MIEJSCOWY  PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE WSI NOWY LUBOSZ",
opracowany w skali 1:5000, zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integraing czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu stanowigcy zatgczniki nr 1 oraz 2,

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4.

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§2 1. Dla rysunku planu opracowanego w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 ustala sie
nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem »MIN™,
2) tereny zabudowy usfugowe] z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczone symbolem ,,U/MN",
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia ustug nieucigzliwych
/w obiektach mieszkaniowych/, oznaczone symbolem ,MN/U”;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy zagrodowej, oznaczone
symbolem ,,MN/RM"';
5) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach roinych, hodowlanych, ogrodniczych z funkcjg
towarzyszaca - ustugowsg, oznaczone symbolem ,,RU/U";
6) tereny zabudowy usiugowej, oznaczone symbolem ,,U”;
7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem ,,R™;
8) tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow, oznaczone symbolem ,,P”;
9) tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow z funkcjami towarzyszacymi:
ustugowymi i mieszkaniowymi, oznaczone symbolem ,,PIU/MN";
10) tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow z funkcjg towarzyszaca - ustugows,

oznaczone symbolem ,,P/U",
11) tereny zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszacymi. oznaczone symbolem ,,ZP/U”;
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§3.

12)
13)
14)

15)
16)
17)
18)
19)
20)

Dla

tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolem ,,ZP”;

cmentarze, oznaczony symbolem ,,ZC”;

tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczone symbolem ,,WS”";
tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyka, oznaczone symbolem ,,E™;
tereny infrastruktury technicznej kanalizacja, oznaczone symbolem ,,K”;
tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody, oznaczone symbolem ,,W”;
tereny parkingow, oznaczone symbolem ,,KS”;

tereny drog publicznych, oznaczone symbolem ,,KD”;

ciag pieszo-jezdny w tym $ciezka rowerowa, oznaczona symbolem ,,KDp”;

rysunku planu opracowanego w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1

obowiazujgcymi rowniez ustaleniami sa:

1)
2)
3)
4)
5

)
)

Dia

)
6)
7)
8)
9)
10
11

granice administracyjne wsi;

granice terenu w granicach obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — postulowane;
linie podziatu wewnetrznego — postulowane;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej/przemystowej/sktadowe;;
tereny zieleni izolacyjnej;

tereny chronione — stanowiska archeologiczne;

$ciezka rowerowa w liniach rozgraniczenia terenow drog.

rysunku planu opracowanego w skali 1:5000 stanowigcego zatacznik nr 2 ustala sie

nastepujace przeznaczenie terenu:

1)
2)
3)

Dla

tereny rolnicze, oznaczone symbolem ,R”;
lasy, oznaczone symbolem ,,ZL";
tereny drég publicznych, oznaczone symbolem ,,KD”.

rysunku planu, opracowanego w skali 1:5000 stanowiacego zatacznik nr 2

obowiazujacymi réwniez ustaleniami sa
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granice obszaru objetego planem;

granice terenu w granicach obszaru objetego planem, skala 1:1000;

granice administracyjne gmin;

granice administracyjne wsi,

granice terenu zamknietego;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu,

zasieg glownego zbiornika wod podziemnych — obszar najwyzszej ochrony (ONO).

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

2.

Obszar objety planem znajduje sie poza obszarem NATURA 2000 Wielki teg Obrzanski
(kod obszaru PLB300004) w odlegtosci okoto Skm.

Nie zezwala sie na prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe powodujacej
powstawanie odpadéw niebezpiecznych wedtug klasyfikacji odpadow ustalonej w przepisach
odrebnych.

Dla projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie ekologicznych (niskoemisyjnych)
sposobdw ogrzewania opartych na nosnikach energii cieplnej nieucigzliwych dla srodowiska
przy wykorzystaniu urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emitowanego
zanieczyszczenia.

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw oraz zabudowy ustugowej powinny
zostaé zagospodarowane zielenig tak, by zminimalizowa¢ ucigzliwosci pochodzace z tych
obszarow oraz poprawic walory krajobrazowe.

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace zadrzewienia.



§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej:

1. Caly teren objac strefg ,W" ochrony archeologiczne;.

2. Dziatalnos¢ inwestycyjna na stanowisku archeologicznym lub w jego otoczeniu jedynie w
przypadku ratowniczych badan wykopaliskowych. Na pozostatym terenie wymaga uzyskania
uzgodnienia Konserwatora Zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajgce do realizacji inwestycii.

§5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1. Tereny jednostek bilansowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,21ZP", ,23ZP/U",
207ZP/U", B7ZP". B8W", 69ZP", ,72ZP/U", \7T5ZP/U", ,B1ZP" oraz tereny drog publicznych i
tereny parkingdw stanowig obszar przestrzeni publiczne;.

2 Przestrzenie publiczne realizowac jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone
obiektami matej architektury, rekreacji codziennej i utrzymania porzadku.

3 W przestrzeniach publicznych ulic mogg byc lokalizowane obiekty przystankow autobusowych, w
ktorych dopuszcza sie niewielkie obiekty ustugowe (handlowe).

4 Dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych na fasadach budynkow.

5. Na terenach zabudowy ustugowej i terenow obiektéw przemystowych dopuszcza sie stawianie
wolnostojacych, czasowych badz trwale zwigzanych z gruntem urzgdzen reklamowych.

§6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Linie podzialu wewnetrznego okreslajg zasady podziatu terenow jednostek bilansowych na dziatki
budowlane
2 Linie podziatu wewnetrznego — postulowane okreslaja;
a) polozenie granic dziatek w stosunku do pasa drogowego z tolerancjg 10° wzgledem zasad
podziatu okreslonych na rysunku:
b) szerokosc frontow projektowanych dziatek z tolerancjg 5,00m
3. Dla jednostek bilansowych, dla ktorych nie ustalono zasad podzialu dopuszcza sie wtorny podziat
nieruchomosci po spetnieniu warunkow:
a) zagwarantowac dostep do drogi publicznej dla kazdej z wydzielonych dziatek;
b) linie podziatowe prostopadie lub zblizone do prostopadiych w stosunku do pasa drogowego.

§7. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie docelowo realizacje peinego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej,
wodociggowej, gazowej, energetycznej | telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowe
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej. Ideogram sieci
infrastruktury technicznej przedstawiono na planszy .Zasady rozwigzann w zakresie
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa,
elektroenergetyka)”.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) podstawowy system komunikacji sklada sig z terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
- KDz —droga zbiorcza,
-~ KDI —droga lokalna,
- KDd - droga dojazdowa,
~ KD - droga publiczna,

b) dopuszcza sie sytuowanie drog wewngtrznych w granicach dziatek;

c) powigzanie systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewngtrznym okresla rysunek
planu;

d) zapewnic drogi pozarowe,

e) dopuszcza sie wytyczanie sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog;

f) miejsca parkingowe i garaze wyznaczyc w miare potrzeb w granicach dziatek budowlanych
i dreg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociggowej i kanalizacyjnej:

a) zasady ogolne uzbrojenia:

—  zaleca sie realizacje inwestycji pod warunkiem uzbrojenia terenu w instalacje infrastruktury
technicznej;

- dopuszcza sie inne prowadzenie projektowanej sieci niz to zostato przedstawione na
planszy ,zasady rozwigzan w zakresie.." (wedtug projektow budowlanych) pod
warunkiem, ze nie ograniczg one mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony
niniejszym planem,

a) sieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowej i kanalizacji prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drog;

b) ustala sie podigczenie wewngtrznej instalacji wodociggowej zasilajacej nowoprojektowane
tereny do wodociagu grupowego dziatajacego na bazie ujecia i stacji uzdatniania wody w
miejscowosci Racot;

c) dziatki pod zabudowe uzbroic indywidualnymi przytaczami wodociggowymi;

d) odprowadzenie $ciekow sanitarnych przewiduje sie za pomocg kanalizacji grawitacyjnej
i ttocznej przytaczonej kolektorami do istniejacej oczyszczalni $ciekéw w Racocie;

e) na etapie sporzadzania projektow budowlanych sieci kanalizacji sanitarnych nalezy ponownie
zbilansowaé  ilosci  Sciekow  zasilajacych istniejaca przepompownie i kolektory
odprowadzajace $cieki do oczyszczalni w Racocie;

f) dziatki pod zabudowg uzbroic w indywidualne przykanaliki do sieci kanalizacyjnej
i deszczowej. Na terenach nieuzbrojonych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej,
dopuszcza sie alternatywne rozwigzania nie majgce negatywnego oddziatywania na
Srodowisko;

g) przed realizacjg inwestycji nalezy uzyska¢ warunki techniczne podtaczenia indywidualnego
i systemowego z Urzedu Gminy w Koscianie,

h) odprowadzenie sciekow deszczowych przewiduje sie za pomocg kanalizacji grawitacyjnej, a
zrzut dokona sie istniejacym kolektorem do rowu w obrebie wsi oraz w obrebie wsi Stary
Lubosz;

i) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych, w szczegolnosci z
terenow komunikacji kotowej, po uprzednim podczyszczeniu do grawitacyjnej kanalizacji
deszczowej,

j) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych we
wiasnym zakresie. Zaleca sie gromadzenie wod opadowych do celow przeciw pozarowych;

k) sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w ulicach jednoczesnie zapewniajgc zaopatrzenie w
wode dla celdw gasniczych;,

) dopuszcza sig sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
kanalizacji w granicach dziatek budowlanych i drog.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng zapewnic przez istniejacg i rozbudowang na potrzeby
planu infrastrukture energetyczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

b) projekt rozbudowanej infrastruktury energetycznej dla terenow zabudowywanych opracowac
przyjmujac zasade prowadzenia linii kablowych ,SN" i ,NN" w linach rozgraniczajgcych drog;

c) w wypadku uzasadnionych warunkow terenowych lub spowodowanym istniejgcym
zagospodarowaniem dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej w
zakresie elektroenergetyki przez inne jednostki bilansowe wzdiuz pasa drogowego;

d) przyltaczanie nowych odbiorcow do sieci elektrycznej na zasadach okreslonych przepisami
prawa energetycznego;

e) na terenach zabudowanych zakazuje sie budowania napowietrznych przytaczy i linii
energetycznych,

f) poza terenem zabudowanym zaleca sie budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych linii
energetycznych ,SN", ,NN" i przytaczy energetycznych pod powierzchnig ziemi;

g) dopuszcza sig sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki w granicach dziatek budowlanych i drog.



5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji:

a) w zakresie podigczenia sieci telefonicznej nalezy rozbudowac infrastrukture
telekomunikacyjna i polaczy¢ z istniejgcym systemem wsi i gminy na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci,

b) projekt rozbudowanej infrastruktury telekomunikacyjnej dla terenéw zabudowywanych
opracowaé przyjmujac zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji w linach rozgraniczajgecych drég;

c) w wypadku uzasadnionych warunkow terenowych lub spowcdowanym istniejgcym
zagospodarowaniem dopuszcza sig prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej w
zakresie telekomunikacji przez inne jednostki bilansowe wzdtuz pasa drogowego;

d) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych urzgdzen oraz prowadzenie podziemnej sieci
infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji granicach dziatek budowlanych i drog.

6. Zasady gospodarki odpadami statymi:
a) gromadzenie i usuwanie odpadow oprzec na istniejagcym systemie oczyszczania gminy,
b) ustala sie gromadzenie odpadéw statych w indywidualnych zamykanych pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach wiasnych nieruchomosci;
c) zaleca sie wprowadzenie wstepne| segregacii odpadow;
d) uciazliwoséé zwigzane z procesem gromadzenia odpadow nie moze przekraczac granic terenu,
na ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujgca ich powstawanie.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOYOWE DLA OBSZARU OBJETEGO RYSUNKIEM PLANU opracowanym w
skali 11000

§8. Dia terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem

AMN’ ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Prowadzenie robot budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy dopuszcza sig w przypadku
utrzymania gabarytéw budynku, spadku dachu oraz funkcji.

2. Dostepnos¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych symbolami 88KDz i 87KDd.

§9. Dia terenow zabudowy ustugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
jednostek bilansowych oznaczonych symbolami .2aU/MN" i ,2bU/MN” ustala sie obowigzujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1 Prowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacej zabudowy dopuszcza sie w przypadku
spetnienia wymogow okreslonych w pkt 61 7.
2. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 60%.
4. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz
30% catkowitej powierzchni dziatki.
5 Plan ustala mozliwosé lokalizacji budynkow ustugowych.
6. Parametry zabudowy ustugowej:
a) wysokos$c: nie wiecej niz 10,00m;
b) dachy ptaskie o spadku 10-15%;
¢) plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Parametry zabudowy mieszkaniowej.
a) wysokosé: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
b) dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci 10-35%
c) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.
8. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 87KDd i 88KDz.

a8
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§10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy zagrodowej,
jednostek bilansowych oznaczonych symbolami 3aMN/RM" i ,3bMN/RM”, ustala sie obowigzujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1 Prowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacej zabudowy dopuszcza sie w przypadku
speinienia wymogow okreslonych w pkt 71 8.
2 Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 50%.
4. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30%
catkowitej powierzchni dziatki.
5 Plan ustala mozliwos¢ na kazdej dziaice lokalizacji budynkow mieszkalnych, gospodarczych i
inwentarskich zwigzanych z produkcjg rolng (roslinng i zwierzgca) oraz budowli rolniczych.
6. Zabudowa mieszkaniowa:
a) wysokos¢: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
b) wysokos¢ posadowienia: poziom Zerowy nie wiecej niz 0,50m od poziomu terenu;
c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25° do 45° kryte dachowka lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym ceglastoczerwonym lub grafitowym
d) dopuszcza sie mozliwosc podpiwniczenia budynkow.
7. Zabudowa gospodarcza | inwentarska:
a) usytuowanie: na zapleczu dzialki;
b) plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki w sposéb taki, ze budynki
gospodarcze dziatek sasiadujacych stanowi¢ bedg przestrzennie jeden obiekt;
c) wysokos¢: jedna kondygnacija i poddasze uzytkowe bez pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;
d) dach dwuspadowy lub jednospadowy, 0 kacie nachylenia potaci 10° do 45%
e) garaz w obrebie budynku mieszkalnego lub w budynku gospodarczym;
8. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drég publicznych oznaczonych symbolami 88KDz i 89KDI.

§11.Dia terenow rolniczych, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem 4R’ ustala sig rolnicze
przeznaczenie terenu — teren upraw polowych.

§12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy zagrodowej, jednostki
bilansowej oznaczonej symbolem 5MIN/RM’, ustala sie obowiazujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1 Prowadzenie robot budowlanych w ramach istniejace] zabudowy dopuszcza sie w przypadku
spetnienia wymogow okreslonych w pkt 61 7.
2. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sig zabudowe dziatki najwyzej w 60%.
4. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mnigj niz 30%
catkowitej powierzchni dziatki.
5 Plan ustala mozliwo$é na kazdej dziaice lokalizacji budynkow mieszkalnych, gospodarczych i
inwentarskich zwigzanych z produkcjg rolng (ro$linna i zwierzgca) oraz budowli rolniczych.
6. Zabudowa mieszkaniowa:
a) wysokos¢: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
b) wysokosé posadowienia: poziom zerowy nie wiecej niz 0,50m od poziomu terenu;
c) dachy dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci 35° do 45° kryte dachowkg lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym ceglastoczerwonym lub grafitowym;
d) plan ustala mozliwosc podpiwniczenia budynkow.
7. Zabudowa gospodarcza i inwentarska:
a) usytuowanie: na zapleczu dziatki;
b) plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki w sposob taki, ze dwa budynki
gospodarcze dziatek sasiadujacych stanowic bedq przestrzennie jeden obiekt;
c) wysokos¢: jedna kondygnacja z dopuszczeniem poddasza uzytkowego bez pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
d) dach dwuspadowy lub jednospadowy, o kacie nachylenia potaci 10° do 45°%
e) garaz w obrgbie budynku mieszkalnego lub w budynku gospodarczym.



8 Podziat terenu oprocz ustalen ogélnych, powinien spetniac nastgpujace warunki:
a) minimalna szerckos¢ frontow dziatek: 20,00m,
b) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek: 1500m°;

9 Dostepnosc komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczone; symbolem 89KDI.

§13. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy zagrodowej, jednostki
bilansowej oznaczone] symbolem ,6MN/RM’, ustala sig obowigzujgce parametry | wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1 Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wyszczegolnione w §12 za
wyjatkiem pkt. 8b) i 9.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 89KD! i 88KDz.

§14. Dla terenow rolniczych, jednostki bilansowej oznaczoneg symbolem ,7R", ustala si¢ rolnicze
przeznaczenie terenu — teren upraw polowych.

§15. Dla terenow zabudowy uslugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, jednostki

bilansowe] oznaczonej symbolem ,8U/MN" ustala sie obowiazujace parametry | wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1 Ustalenia takie jak dla terenéw zabudowy ustugowej z prawem wprowadzenia funkgji
mieszkaniowe] wyszczegolnione w §9 za wyjatkiem pkt.8.

2. Dostepnost komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 88KDz,

§16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej
symbolem ,9MN’, ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 40%.
3. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40%
catkowite] powierzchni dziatki.
4. Plan ustala mozliwosé lokalizacji na kazdej dzialce budynku mieszkalnego i gospodarczego.
5. Zabudowa mieszkaniowa:
a) wysokos¢: jedna lub dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
b) wysokos¢ posadowienia: poziom zerowy nie wiecej niz 0,50m od poziomu terenu;
c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30° do 45° kryte dachowka lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym lub grafitowym;
d) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.
6. Zabudowa gospodarcza:
a) usytuowanie: na zapleczu dziaiki,
b) plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki w sposoéb taki, ze dwa budynki
gospodarcze dziatek sasiadujgcych stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt;
c) wysokosé: jedna kondygnacja, dopuszcza sie poddasze uzytkowe bez pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
d) dach dwuspadowy lub jednospadowy, o kacie nachylenia pofaci 10° do 45%;
e) zaleca sie, aby obiekty gospodarcze w obrebie kazdej dziatki harmonizowaty architektonicznie
z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju
tynku, pokrycia dachowego czy koloru elewacji).
7. Dostepnosé komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 91KDI i 89KDI.

§17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych
symbolami ,(10MN” i ,11MN", ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1 Zaleca sie aby prowadzenie robot budowlanych w ramach istniejace] zabudowy nastepowato przy

spetnieniu wymogow okreslonych w pkt 617
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Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 50%.

Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30%
catkowitej powierzchni dziatki.

5 Plan ustala mozliwosé lokalizacji na kazdej dziaice budynku mieszkalnego i gospodarczego.

6. Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysokosé: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

b) wysokosé posadowienia: poziom zerowy nie wigcej niz 0,50m od poziomu terenu;

¢) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30° do 45° kryte dachoéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym lub grafitowym,;

d) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.

7. Zabudowa gospodarcza:

a) usytuowanie: na zapleczu dziatki;

b) plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkdw w granicy dziatki w sposob taki, ze dwa budynki
gospodarcze dziatek sgsiadujgcych stanowi¢ bedg przestrzennie jeden obiekt;

c) wysokos¢: jedna kondygnacja, dopuszcza sig poddasze uzytkowe bez pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

d) dach dwuspadowy Iub jednospadowy, o kacie nachylenia potaci 10° do 45%;

e) zaleca sie, aby obiekty gospodarcze w obrgbie kazdej dziatki harmonizowaty
architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego czy koloru elewacji).

8. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drég publicznych oznaczonych symbolami 88KDz, 89KDI,
90KDd, 91KDI, 92KDd.

el

§18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzin nej z prawem zabudowy zagrodowej, jednostki

bilansowej oznaczonej symbolem ,12MN/RM”, ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy
zagrodowe]j wyszczegolnione w §10 za wyjatkiem pkt.8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drdg publicznych oznaczonych symbolami 88KDz i 91KDI.

§19. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej z prawem prowadzenia ustug
nieuciazliwych /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,13MN/U",
ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 50%.
3. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30%
catkowite] powierzchni dziatki.
4 Plan ustala mozliwos¢ lokalizacji na kazdej dziaice budynku mieszkalnego i gospodarczego, w
ktorych dopuszcza sie funkcje ustugowa.
5. Zabudowa mieszkaniowa:
a) wysokosé: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
b) wysokosé posadowienia: poziom zerowy nie wiecej niz 0,50m od poziomu terenu;
¢) dach dwuspadowy lub jednospadowy, o kacie nachylenia potaci 30° do 45%;
d) plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow.
6. Zabudowa gospodarcza:
a) usytuowanie: na zapleczu dziatki;
b) plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki w sposob taki, ze budynki
gospodarcze dziatek sgsiadujgcych stanowic bedg przestrzennie jeden obiekt;
c) wysokosé: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe bez pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;
d) dach jednospadowy z kalenicg w granicy dziatki oraz ze spadkiem do wnetrza dziatki;
e) zaleca sie, aby obiekty gospodarcze w obrebie kazdej dziatki harmonizowaty architektonicznie
z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju
tynku, pokrycia dachowego czy koloru elewacji);
f) garaz w obrebie budynku mieszkalnego lub w budynku gospodarczym.
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7. Zabudowa ustugowa:

a) usytuowanie: od frontu, na zapleczu dziatki lub jako wydzielony fokal o funkcji ustugowej w
zakresie budynku mieszkalnego badz gospodarczego,

b) plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki w sposdb taki, ze budynki
uslugowe dziatek sasiadujgcych stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt;

c) wysokosé: jedna lub dwie kondygnacja,

d) zaleca sie, aby obiekty ustugowe w obrebie kazde] dziatki harmonizowaty architektonicznie z
budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku,
pokrycia dachowego lub koloru elewacji)

8 Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 91KDL.

§20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej z prawem prowadzenia usiug
nieucigzliwych /w obiektach mieszkaniowych/, jednostek bilansowych oznaczonych symbolami
A4MN/UY, 15MN/UT, 16MN/U",  ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Prowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacej zabudowy dopuszcza sig w przypadku
speinienia wymogow okreslonych w pkt 61 7.
2. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 40%.
4 Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40%
calkowite] powierzchni dziatki.
5 Plan ustala mozliwosé lokalizacji na kazdej dziaice budynku mieszkalnego i gospodarczego, w
ktorych dopuszcza sie funkcje ustugowsg
8, Zabudowa mieszkaniowa’
a) wysokos¢: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe:
b) wysckos¢ posadowienia: poziom zerowy nie wigcej niz 0,50m od poziomu terenu;
¢) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30° do 45° kryte dachowkg lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym lub grafitowym;
d) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.
7. zabudowa gospodarcza:

a} usytuowanie: na zapleczu dziatki;
b) plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki w sposob taki, ze dwa budynki

gospodarcze dziatek sasiadujacych stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt;

c) wysokos¢: jedna kondygnacja, dopuszcza sig poddasze uzytkowe bez pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

d) dach dwuspadowy lub jednospadowy, o kacie nachylenia potaci 10° do 45°%

e) zaleca sie, aby obiekty gospodarcze w obrebie kazdej dziatki harmonizowaty architektonicznie
z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju
tynku, pokrycia dachowego czy koloru elewacji),

f) garaz w obrebie budynku mieszkalnego lub w budynku gospodarczym.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drég publicznych oznaczonych symbolami 93KDd, 96KDd,

98KDd.

§21. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej
symbolem ,17MN" ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1. Ustalenia takie jak dia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyszczegéinione w §17

za wyjatkiem pkt 8.
2. Dostepnosé¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 88KDz.

§22. Dlz terenow parkingow, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,18KS”, ustala sig zasady

budowy urzadzen transportu drogowego:
1 Nawierzchnia utwardzona ze spadkiem umozliwiajacym sptyw wody opadowe;.
2 Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 93KDd.
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§23. Dla terenu cmentarza, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,19ZC" ustala sie
obowigzujace parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Adaptacje i powiekszenie powierzchni zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dostepnosé¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 93KDd.

§24. Dla terenow zieleni urzadzonej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem L20K", ustala sie
obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
. Ustala sie utrzymanie istniejacej zabudowy i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Dopuszcza sie przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej.
3. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z
infrastrukturg techniczng w zgodzie z przepisami prawa budowlanego.
4. Dostepnosc¢ komunikacyjna z terenu drég publicznych oznaczonych symbolami 93KDd i 98KDd.

§25. Dla terenow zieleni urzadzonej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem »21ZP”, ustala sie

wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury, w szczegolnosci uzytkowych, rekreacji
codziennej oraz obiekty architektury ogrodowe;.

2. Dopuszcza sie wydzielenie sciezek spacerowych.

3. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy nasadzi¢ zielenig w formie drzew, krzewow,
roslin okrywowych i trawy, stanowi¢ powinny powierzchnie biologiczne czynne.

4. Dostepno$é komunikacyjna z terenu drég publicznych oznaczonych symbolami 93KDd i 98KDd.

§26. Dla terenow parkingdw, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,22KS”, ustala sie zasady
budowy urzadzen transportu drogowego:

1. Przebudowa i powigekszenie powierzchni zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dostepnosé komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 93KDd.

§27. Dla terenu zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszacymi, jednostki bilansowe] oznaczonej
symbolem ,23ZP/U", ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 25%.
2. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40%
catkowitej powierzchni dziatki.
3. Plan ustala mozliwosé lokalizacji budynku ustugowego zwigzanego z obstugg rekreacii.
4. Parametry zabudowy:
a) wysokosé: do 10,00m w kalenicy;
b) wysokos¢ posadowienia: poziom zerowy nie wigcej niz 0,50m od poziomu terenu;
¢) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 45°.
5. Dopuszcza sie wydzielenie $ciezek spacerowych.
6. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy nasadzi¢ zielenig w formie drzew, krzewow,
roslin okrywowych i trawy.
7. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 88KDz.

§28. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej

symbolem ,24MN" ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyszczegolnione w §17
za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnosé komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 88KDz i 66KDd
(jednostka bilansowa nalezgca do obrebu wsi Stary Lubosz - ul.Graniczna,).



§29. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng] z prawem prowadzenia ustug
nieucigzliwych, jednostki bilansowe] oznaczonej symbolem ,27MN/U" ustala sie obowigzujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jesli nie wystgpuje dostosowac do
linii istniejacej zabudowy.
2. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 60%.
3. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biclogicznie czynna, nie mnigj niz 30%
catkowite] powierzchni dziatki.
4. Mozliwosé lokalizac)i budynkow mieszkaniowych | ustugowych.
5 Parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) wysokosc: dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
b) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 15-35°%
c) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.
6. Parametry zabudowy ustugowej
a) wysokosc: nie wigcej niz 10,00m:;
b) dachy ptaskie o spadku 10-157;
¢) plan ustala mozliwosc¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Dostepno$é komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 88KDz i 99KDd.

§30. Dlaz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowe] oznaczonej

symbolem ,28MN’, ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyszczegolnione w §17
za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnosc komunikacyjna z terenu drég publicznych oznaczonych symbolami 99KDd, 100KDI,
101KDd i 86KDd ( jednostka bilansowa nalezaca do obregbu wsi Stary Lubosz — ul. Graniczna).

§31. Dia terenow zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszgcymi, jednostki bilansowej oznaczonej

symbolem ,29ZP/U", ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszacymi wyszczegolnione w
§27 za wyjatkiem pkt 7.

2. Dostepnosé komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 99KDd, 100KDI
i 101KDd.

§32. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowe] oznaczongj
symbolem ,30MN”, ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 40%.

3. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biclogicznie czynna, nie mniej niz 40%
catkowite] powierzchni dziatki

4. Plan ustala mozliwosc lokalizacji na kazde| dziatce budynku mieszkalnego i gospodarczego.

5. Zabudowa mieszkaniowa
a) wysoko$é: jedna lub dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
b) wysoko$é posadowienia: poziom zerowy nie wigcej niz 0,50m od poziomu terenu;
¢) dachy dwu lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30° do 45° kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym lub
grafitowym;
d) plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow
6 Zabudowa gospodarcza:
a) usytuowanie: na zapleczu dziatki,
b) plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dzialki w sposob taki, ze budynki
gospodarcze dziatek sgsiadujgcych stanowic beda przestrzennie jeden obiekt;

,
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c) wysokosc: jedna kondygnacja;
d) dach dwuspadowy lub jednospadowy, o kacie nachylenia potaci 10° do 45°
e) =zaleca sie, aby obiekty gospodarcze w obrebie kazdej dziatki harmonizowaty
architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego czy koloru elewacji).
7. Dostepnosé komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 102KDd, 103KDd
i 107KDI ( jednostka bilansowa nalezaca do obrebu wsi Stary Lubosz).

§33. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem prowadzenia ustug

nieucigzliwych /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,31MN/U"

ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem prowadzenia
ustug nieuciazliwych /w obiektach mieszkaniowych/ w §19 za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnosc¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 102KDd, 103KDd
i 104KDd.

§34. Dla terenow zabudowy ustugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,32U/MN" ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 60%.
3. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30%
catkowite] powierzchni dziatki.
4, Plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw ustugowych.
5. Dopuszcza sie adaptacje budynkéw na cele mieszkaniowe.
6. Parametry zabudowy ustugowe;j:
a) wysokosé: nie wiecej niz 10,00m;
b) dachy ptaskie o spadku do 15°;
c) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drég publicznych oznaczonych symbolami 100KDI, 103KDd,
104KDd i 105KDd;

§35. Dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z funkcjg
towarzyszacg - ustugowg, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,33RU/U", ustala sie
obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 60%.
2. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20%
catkowite] powierzchni dziatki.
3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i inwentarskich zwigzanych z produkcjg
rolng (roslinng i zwierzeca) oraz budowli rolniczych.
4. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow ustugowych towarzyszacych obstudze produkgji rolnej.
5. Parametry budynkoéw gospodarczych i inwentarskich:
a) wysokos¢: nie wiecej niz 8,00m;
b) dachy ptaskie o spadku do 15°.
6. Parametry zabudowy ustugowej:
a) wysokosce: nie wiecej niz 10,00m;
b) dachy piaskie o spadku do 15%
c) plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami 105KDd
i 104KDd.

§36. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej z prawem prowadzenia ustug /w obiektach
mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,34MN/U", ustala sie obowigzujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1. Ustalenia takie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] z prawem prowadzenia usiug
Jw obiektach mieszkaniowych/, wyszczegdlnione w §20 za wyjatkiem pkt 8.

2 Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drog publicznych oznaczonych symbolami 101KDI
i 105KDd

§37. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow, jednostki bilansowej oznaczone

symbeolem ,37P", ustala sie obowigzujace parametry | wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1 Prowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy dopuszcza sie w przypadku

spelnienia wymogow okreslonych w pkt 7.

Nieprzekraczalna linia zabudowy przemystowej/skiadowe] zgodna z rysunkiem planu.

Nakazuje sie wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sig zabudowe dziatki najwyzej w 50%

Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20%

catkowite] powierzchni dziatki.

6 Plan ustala mozliwos¢ na kazde] dzialce lokalizacji obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow.

7. Parametry zabudowy:
a) wysokoscé: nie wiecej niz 12,00m,
b) dachy ptaskie o spadku do 15°.

8 Dopuszcza sie lokalizowania obiektow, ktére moga znaczgco oddziatywac na $rodowisko. Obiekty
takie nalezy sytuowac w bezpieczniej odleglosci od otaczajacej zabudowy.

9 Nakazuje sie maksymalnie ograniczyc negatywne oddziatywanie na $rodowisko zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami

10. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 104KDd.

SRR

§38. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej z prawem prowadzenia usiug /w obiektach

mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem L38MN/U", ustala sie obowigzujgce

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej z prawem prowadzenia ustug
\w obiektach mieszkaniowych/, wyszczegoinione w §20 za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnosc komunikacyjna z terenow drog publicznych oznaczonych symbolami 100KDI.

§39. Dia terenow obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow z funkcjg towarzyszacg — ustugowa,

jednostki bilansowej oznaczone] symbolem ,39P/U", ustala sig obowigzujgce parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej/przemystowej/sktadowej zgodna z rysunkiem planu.

2 Nakazuje sie wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sig zabudowe dziaki najwyzej w 70%.

4. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20%

calkowite] powierzchni dziatki.

Plan ustala mozliwosé na kazdej dziatce lokalizacji budynkow ustugowych.

Parametry zabudowy:

a) wysckosc nie wiecej niz 10,00m;

b) dachy ptaskie o spadku do 15 .

7. Dopuszcza sie lokalizowania obiektow, ktore moga znaczaco oddziatywac na srodowisko. Obiekty
takie nalezy sytuowac w bezpieczniej odlegtosci od otaczajacej zabudowy.

8 Nakazuje sie maksymalnie ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na s$rodowisko zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

g9 Dostepnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych oznaczonych symbolami  100KDI
i 104KDd

@ o

§40. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skiadow | magazynow z funkcjami towarzyszacymi:
ustugowymi | mieszkaniowymi jednorodzinnymi, jednostki  bilansowej oznaczone] symbolem
40P/U/MN", ustala sie obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

A
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Ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy.
Nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej/przemystowej/sktadowej zgodna z rysunkiem planu.
Nakazuje sie wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 50%.
Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mnigj niz 30%
catkowite] powierzchni dziatki.
Plan ustala mozliwosé na kazdej dziatce lokalizacji budynkow ustugowych.
Plan ustala mozliwosé na kazdej dzialce lokalizacji obiektéw produkcyjnych, skiadow i
magazynow.
8. Parametry zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
a) wysokos¢: nie wiecej niz 10,00m dla zabudowy ustugowej oraz nie wiecej niz 12,00m dla
obiektow produkecyjnych, sktadow i magazynow;
b) dachy ptaskie o spadku do 15°.
9. Dopuszcza sie lokalizowania obiektow, ktére moga znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Obiekty
takie nalezy sytuowac w bezpieczniej odleglosci od otaczajacej zabudowy.
10. Nakazuje sie maksymalnie ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na $rodowisko zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
11. Dostepnos¢  komunikacyjna z  drég  publicznych oznaczonych  symbolami  100KDI
i 104KDd.

9N

~ o

§41. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy zagrodowe,

jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,41MN/RM", A2MN/RM" i 43MN/RM”, ustala sie

obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy
zagrodowej wyszczegolnione w §10 za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 88KDz.

§42. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej

symbolem ,44MN", ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyszczegolnione w §16
za wyjatkiem pkt 11 7.

2. Obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 100KDI i 99KDd.

§43. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia ustug

nieucigzliwych /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,45MN/U",

ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia
ustug nieuciazliwych /w obiektach mieszkaniowych/ wyszczegolnione w §19 za wyjatkiem pkt 1i8.

2. Obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dostepnosé komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 100KDI, 104KDd,
106KDd i 107KDd.

§44. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,46NMN”",  47MN" i JA8MN" ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyszczegolnione w §17
za wyjgtkiem pkt 2 1 8.

2. Obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dostepnosé komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 100KDI, 104KDd,
107KDd, 108KDd, 109KDd i 113KDd.



§45. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,50MN’, ustala sig obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1 Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyszczegolnione w §16
za wyjatkiem pkt 117

2. Obowiazujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dostepnosé komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 100KDI, 99KDd i
111KDd

§46. Dla terenow zabudowy ustugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

jednostki bilansowe] oznaczonej symbolem ,51U/MN", ustala sig obowiazujace parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy uslugowej z prawem wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej wyszczegolnione w §9 za wyjatkiem pkt.8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 88KDz.

§47. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej z prawem zabudowy zagrodowej, jednostki

bilansowe] oznaczonej symbolem 52MN/RM” i 53MN/RM", ustala sig obowigzujace parametry |

wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] z prawem zabudowy
zagrodowe] wyszczegolnione w §10 za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 88KDz, 112KDd,

116KDd.

§48. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,54MN", 55MN" | 56MN’. ustala sie obowiazujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyszczegdlnione w §17
za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnosé komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 100KDI, 112KDd,
112KDd, 114KDd, 115KDd i 116KDd.

§49. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z prawem zabudowy zagrodowe], jednostki

bilansowej oznaczonej symbolem 57TMN/RM’, ustala sig obowigzujgce parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj z prawem zabudowy
zagrodowej wyszczegolnione w §10 za wyjatkiem pkt 2 i 8.

2. Dostepnosc komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 104KDd.

§50. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,58MN", ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyszczegdinione w §16
za wyjatkiem pkt 7.

2. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 104KDd
i 121KDd.

§51. Dla terendow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem prowadzenia usiug

nieucigzliwych /w obiektach mieszkaniowych/, jednostek bilansowych oznaczonych symbolami

B9MN/U’. ustala sie obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

1 Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegj z prawem prowadzenia
ustug nieucigzliwych /w obiektach mieszkaniowych/ wyszczegolnione w §19 za wyjatkiem pkt 8.

2 Dostepnosé komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 100KDd
i 121KDd.

2O
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§53. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia ustug

nieuciazliwych /w obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,62MN/U",

ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia
ustug nieucigzliwych /w obiektach mieszkaniowych/ wyszczegodlnione w §19 za wyjatkiem pkt 8.

2. Nakazuje sie zapewni¢ wiasciwg powierzchnie parkingowg wewnatrz linii rozgraniczajgcych
jednostke.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 116KDI
i 117KDd.

§54. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem zabudowy zagrodowej, jednostki

bilansowej oznaczonej symbolem J63MN/RM’, ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terendow zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej z prawem zabudowy
zagrodowej wyszczegdlnione w §10 za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepno$é komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 88KDz, 116KDI,
117KDd i 119KDI.

§55. Dla terendw zabudowy ustugowej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,64U", ustala sig

obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyzej w 40%.

3. Minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30%
catkowitej powierzchni dziatki.

4. Plan ustala mozliwos¢ na kazdej dziatce lokalizacji budynkow ustugowych.

5. Parametry zabudowy:

a) wysokos¢: nie wiecej niz 10,00m;

b) dachy dwu lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia pofaci 25° do 45° kryte
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym lub
grafitowym;

¢) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.

6. Nakazuje sie zapewni¢ wiasciwg powierzchnig parkingowa wewnatrz linii rozgraniczajgcych
jednostke.
7. Dostepnosc¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 117KDd i 119KDd.

§57. Dla terenow infrastruktury technicznej — wodociagi /ujecie wody/, jednostki bilansowej oznaczonej

symbolem ,,66W”, ustala si¢ wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1. Adaptacja istniejacej zabudowy i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéow budowlanych zwigzanych z
infrastruktura techniczng w zgodzie z przepisami prawa budowlanego.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 100KDI

i 11901

§58. Dla terenow zieleni urzadzonej, jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,67ZP" i ,68ZP",

ustala sie:

— powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy nasadzi¢ zielenig w formie drzew, krzewow,
roslin okrywowych i trawy. Stanowi¢ powinny powierzchnie biologiczne czynne.

§59. Dla terenu wody, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,69WS’, ustala sie:
1. Adaptacje i utrzymanie dotychczasowego sposobu przeznaczenia terenu.
2. Dopuszcza sie przebudowe za zgoda zarzadcy.



§60. Dla ciggu pieszo jezdnego w tym sciezka rowerowa, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem

,70KDp", ustala sie zasady budowy systemow komunikacji.

1 Powigzanie z uktadem zewnglrznym komunikacji przez tereny drog publicznych zgodnie z
rysunkiem planu

2 Okresla sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu na 5.0m.

3 Nawierzchnia utwardzona umozliwiajaca sptyw wod opadowych.

4 Dopuszcza sie budowe podziemnej infrastruktury techniczne)

§61. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem prowadzenia usiug

nieucigzliwych /w obiektach mieszkaniowych/, jednostek bilansowych oznaczonych symbolami

LJTIMN/UY, ustala sie obowigzujgace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia
ustug nieuciazliwych /w obiektach mieszkaniowych/ wyszczeg6lnione w §19 za wyjgtkiem pkt 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 100KDI, 104KDd,
120KDd, 121KDd i 122KDd.

§62. Dia terenow zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszacymi, jednostki bilansowej 0znaczone;
symbolem ,73ZP/U" i ,74ZP/U",  ustala sie obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1 Dopuszcza sie umieszczanie obiektow matej architektury i rekreacji codziennej, takich jak np..
tawki, hustawki, piaskownice czy kosze na $smieci oraz posagi czy obiekty architektury ogrodowe;.
Dopuszcza sie wydzielenie sciezek spacerowych.

Dostepnose komunikacyjna z terenu drég publicznych — jednostka bilansowa 70KDp.

Dopuszcza sie, za zgoda zarzadoy, skanalizowanie istniejacego rowu.

Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy nasadzi¢ zielenig w formie drzew, krzewow,
roslin okrywowych i trawy

SN

§63. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,72MN", ,76MN" i ,76MN", ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyszczegolnione w §17
za wyjatkiem pkt. 8.

2 Dopuszcza sie, za zgoda zarzadcy, skanalizowanie istniejacego rowu;

3. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych oznaczonych symbolami 104KDd, 121KDd
1 122KDd.

§64. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy zagrodowe], jednostki

bilansowej oznaczonej symbolem ,77MN/RM", ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej z prawem zabudowy
zagrodowej wyszczegdlnione w §10 za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 104KDd, 123KDd
i 124KDd.

§65. Dia terenu zabudowy ustugowej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,78U", ustala sie
obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2 Dopuszcza sie zabudowe dziatki najwyze] w 50%.
3. Minimalna powierzchnia zielen:, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30%
catkowite) powierzchni dziatki.
4 Plan ustala mozliwosé na kazdej dziatce lokalizac)i budynkow ustugowych.
5. Parametry zabudowy:
a) wysokosé: nie wigcej niz 10,00m;
b} dachy ptaskie o spadku do 15°
6 Dostepnosc komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 122KDd i 123KDd
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§66. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowe] oznaczonej

symbolem ,79MN", ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1 Prowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacej zabudowy dopuszcza sie w przypadku
utrzymania gabarytow budynku, spadku dachu oraz funkcji.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 122KDd i 124KDd.

§67. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych

symbolami ,80MN" i ,81MN", ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyszczegolnione w §17
za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 119KDI, 122KDd,
124KDd, 125KDd i 126KDd.

§68. Dla terenow zieleni urzgdzonej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,82ZP", ustala sie

obowigzujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Dopuszcza sie umieszczanie obiektow matej architektury i rekreacji codziennej, takich jak np.
tawki, hustawki, piaskownice czy kosze na Smieci oraz posagi czy obiekty architektury ogrodowe;j.

2. Dopuszcza sie wydzielenie sciezek spacerowych.

3 Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy nasadzi¢ zielenig w formie drzew, krzewow,
roslin okrywowych i trawy. Stanowic powinny powierzchnie biologiczne czynne.

4 Dostepnosé komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 125KDd i 126KDd.

§69. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem zabudowy zagrodowej, jednostki

bilansowej oznaczonej symbolem 83MN/RM’, ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy
zagrodowej wyszczegolnione w §10 za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 88KDz, 119KDI
i 125KDd.

§70. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy ustugowej /w

obiektach mieszkaniowych/, jednostki bilansowe] oznaczonej symbolem ,84MN/U", ustala sie

obowigzujace parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia takie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy
ustugowej w obiektach ustugowych/ wyszczegolnione w §20 za wyjatkiem pkt 8.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 88KDz, 124KDd, 125KDd
i 126KDd.

§71. Dla kanatow | rowow, jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,85WS”, ,86WS", ustala
sie utrzymanie dotychczasowego sposobu przeznaczenia terenu oraz przebudowe za zgoda
zarzadcy.

§72. Dla terendw drog publicznych, jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,87KDd",
'88KDz", ,89KDI", ,90KDd", ,91KDI", '92KDd", ,93KDd", ,96KDd", ,98KDd", ,99KDd", ,100KDI",
101KDd", ,102KDd", ,103KDd", 104KDd", ,105KDd", ,106KDd", 107KDd”, ,108KDd", ,109KDd",
111KDd", ,112KDd", ,113KDd", ,114KDd", 115KDd”, ,116KDI", ,117KDd", ,119KDI", ,120KDd",
121KDd", ,122KDd", ,123KDd", 124KDd”, ,125KDd", 126KDd", ustala sig zasady budowy

systemow komunikacji:
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1. Ustala sie klase poszczegolnych drog publicznych:
a) 87KDd - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) 88KDz - droga publiczna klasy zbiorczej;
c) 89KDI - droga publiczna klasy lokalnej,
d) 90KDd - drega publiczna klasy dojazdowe,
e) 91KDI - droga publiczna klasy lokalnej:
fi  92KDd, 93KDd, 96KDd. 98KDd, 99KDd — drogi publiczne klasy dojazdowej,
g) 100KDI - droga publiczna klasy lokainej;
h) 101KDd, 102KDd, 103KDd, 104KDd — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
i)  105KDd, 106KDd, 107KDd, 108KDd, 109KDd, 111KDd, 112KDd 113KDd, 114KDd, - drogi
publiczne klasy dojazdowej,
) 115KDd - droga publiczna — siegacz;
k) 116KDI — droga publiczna klasy lokalnej,
)  117KDd - droga publiczna klasy dojazdowej,
m} 119KDI — droga publiczna klasy lokalnej,
n) 120KDd. 121KDd, 122KDd, 123KDd. 124KDd. 125KDd, 126KDd — drogi publiczne klasy

dojazdowe].

2. Powiazanie z uktadem zewnetrznym komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.

3 Dia drog istniejacych utrzymuje sie aktualny sposéb zagospodarowania pasa ruchu w
dotychczasowych liniach rozgraniczajacych.

4  Dopuszcza sie zmiane szerokosci pasa ruchu drogi istniejgce] w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu

5 Dopuszcza sie przebudowe i zagospodarowanie pasa ruchu drog istniejgcych w zgodzie z
przepisami szczegoinymi.

6. Dla drog projektowanych wyznaczy¢ teren w liniach rozgraniczajgcych tereny o sposobie
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

7 Zagospodarowanie pasa ruchu drog projektowanych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
szczegolnymi.

8. Wyznaczy¢ place manewrowe zgodnig z rysunkiem planu.

9 Nakazuje sig wybudowac $ciezke rowerowg w zgodnie z rysunkiem planu.

10. Dopuszcza sie sytuowanie sciezek rowerowych w pasie drogowym kazde] drogi w obszarze
objetym opracowaniem.

11, Szerokos¢ sciezki ustalic zgodnie z przepisami szczegolnymi okreslajgcymi warunki, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

§73. Dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - stacje transformatorowe,
oznaczonych symbolami ,,127E”, ,128E” i ,,130E”, ustala sig obowiazujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Utrzymanie istniejacej zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie ich modernizacje istniejacej zabudowy i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z infrastrukturg

techniczng — elektroenergetyka.

§74. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego symbolem ,,131E",

ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng -
elektroenergetyka.

2. Proponowana lokalizacja terenu okreslona na rysunku planu.

3. Dopuszcza sig inng lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych jednostek ,66K" lub ,65Ks” pod

warunkiem dostepnosci komunikacyjnej z drogi publicznej.

§75. Dia terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - stacja transformatorowa, oznaczona
symbolem ,,132E” ustala sig¢ obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

7



N

o)

220 -

Utrzymanie istniejgcej zabudowy i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Dopuszcza sie ich modernizacje istniejacej zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z infrastrukturg
techniczng — elektroenergetyka.

N —

§76. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja, jednostki bilansowe] oznaczonej symbolem

133K", ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych oraz urzgdzen sieciowych zwigzanych z
infrastrukturg techniczna — kanalizacja.

2. Proponowana lokalizacja terenu okreslona na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie inng lokalizacje w liniach rozgraniczajacych jednostek LTIMN Jub ,12MN/RM” pod
warunkiem dostepnosci komunikacyjnej z drogi publicznej.

Rozdziat [
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA RYSUNKU PLANU
opracowanego w skali 1:5000

§77. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,R", ustala sie:

1. Rolnicze przeznaczenie terenow.

2. Dopuszcza sie budowe podziemnej infrastruktury technicznej wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych z
zastrzezeniem czasowego wytgczenia gruntu z uzytku rolnego na okres budowy.

3. Dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcjg rolna.

4. Dopuszcza sie sytuowanie budowli rolniczych.

5. Dopuszcza sie zalesienie gruntéw o niskiej przydatnosci do produkcji rolnej (niska klasa bonitacji
gruntow) oraz nieuzytkow.

6. Plan dopuszcza wprowadzenie pasow zieleni srédpolnej.

7. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej /siedliskowej/.

§78. Dla terendw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,ZL", ustala sig utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§79. Dla terenow drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KD", ustala sie:
1. Dopuszcza sie przebudowe w liniach rozgraniczajacych drogi. '
2. Zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami szczegoinymi.

Rozdziat V
USTALENIA KONCOWE

§80. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz.
U. 121 poz.1266 2004r.) niniejszym planem zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych o
powierzchni:
kl. Il pow. 3,8775 ha — Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo znak: GZ.tr. 067-602-
764/05 z dnia 21.11.2005r. Warszawa.
kI IVailVb pow. 3,7832 ha — Decyzja Wojewody Wielkopolskiego pismo znak NR RR.Le-
15.77110-8-05
ki Il pow. 1,3712 ha — Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo znak: GZ.tr.057-602-
410/06
oraz gruntéw lesnych o powierzchni:
Ls pow. 05 — Decyzja Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych pismo znak:
7S-B-2120/113/2006 z dnia 17.08.2006r Warszawa.
co nie zwalnia od obowiazku wytgczenia kazdorazowo z produkcji rolnej i lesnej.



=27 -

§81. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala
sie 25 % stawke stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§82. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi gminy Koscian.

§83.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.




