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Wielk.2004,17.516

UCHWALA Nr XI1/93/03
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 30 grudnia 2003 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w
czesci z prawem zabudowy mieszkaniowej

{Poznan, dnia 13 lutego 2004 r.)

W zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717) i na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity
tekst z 2001 r. Dz.U. Nr 142, boz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o Zagospodarowaniy
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 1999 r Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/344/02
Rady Gminy Koécian z dnia 8.08.2002 r. W sprawie sporzadzenia zmiany planu ogéinego  zagospodarowaniz
przestrzennego gminy Koscian zatwierdzonego uchwatg Nr XX/113/92 Rady Gminy Koscian z 30 kwietnia 1992 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Leszczynskiego Nr 9, poz. 115) Rada Gminy Koscian uchwala: miejscowy plan
Zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w czesci z prawem Zabudowy mieszkaniows;
potozonego w obrebie wsi Nowe Oborzyska.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

§ 1. Ninigjsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktdrego granice okresla rysunek planu zatytutowany: MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ W CZESC| Z
PRAWEM ZABUDOWY MIESZKANIOWE. opracowany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2.000 zawierajgcej
granice wiadania gruntami.

§ 2. Integralng czescig planu Jest rysunek planu stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty i zatgczniki do Fysunku:
- zatgeznik Nr 1 ENERGETYKA,
- zatgeznik Nr 2 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 3. Plan skiada sie z;
1) rysunku planu i zatgcznikow do rysunku planu,
2) tresci uchwaty czyli ustalen.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw (warunkéw whasciwych prawu Iokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej) formalnych i
merytorycznych dia umozliwienia zainwestowania terenu dotychczas w wiekszosci uzytkowanego rolniczo,

2) zabezpieczenie wiadciwego systemu komunikacji oraz powigzan pomiedzy istniejacy, a projektowang infrastrukturg
techniczng,

3) ochrona interesow publicznych w zakresie maksymalnego zmniejszenia ucigzliwosci wynikajacych z funkeiji
/przeznaczenia terenu.
2. Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ w stosunku do terenu

objetego planem wg zasad okreslonych w ustaleniach Rozdziat il niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Przedmiot ustalen planu wynika z Uchwaty Nr XXXV/344/02 dnia 8.08.2002 r. Rady Gminy Koscian i zgodnie z
potrzebami obejmuje:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linje
zabudowy i gabaryty obiektow,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace warunkéw korzystania ze $rodowiska przyrodniczego i kulturowego:
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1) ustala sig lokalizacje obiektow budowlanych w sposéb nie kclidujgey z warunkami przyrodniczymi,

2) wyklucza sie dziatalnose gospodarczg w wyniku ktorej moglyby powstawad odpady szkodliwe lub niebezpieczne,

3) ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich srodkow technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne przed
zanieczyszczeniami zwlaszcza ropopochodnymi w zwigzku z prowadzeniem wewnetrznego systemu komunikacyjnego
(dot. uje¢ wéd, obszarow i zbiornikow zasobowych wéd podziemnych itp.),

4) ustala sie, ze prace budowlane nie mogs spowodowad haruszenia stosunkow wodnych na gruncie a w przypadku
naruszenia sieci drenarskiej nalezy berzwiocznie odtworzy¢ przecigte ciggi drenarskie, odbudowad ciggi melioracyjne
itp.,

5) ustala sie obowigzek powiadomienia panstwowej stuzby ochrony zabytkow na 7 dni przed rozpoczeciem prac
budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby stalego nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwestycji.

2. Ewentualne pogorszenie stanu srodowiska, wywotane projektowanym przeznaczeniem nie moze przekraczac
poziomu okreslonego przepisami ustaw szczegolnych i przepisami wykonawczymi oraz Polskimi Normami.
3. Do czynnikéw mogacych pogorszyc stan srodowiska, o ktdrych mowa w ust. 2 zalicza sie:

1) hatas idrgania,

2} zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych,

3) zanieczyszczenie powietrza,

4) odpady.

§ 7. 1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) planie - rozumie sie przez to ustalenia planu, ¢ ktérym mowa w §1 ninigjszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowe] w skali 1:2.000 wraz z
zatgcznikami do rysunku planu stanowiacy zafgeznik do ninigjsze; uchwaty,

3) przepisach szczegoinych | odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, ze jest on wyznaczony na obszarze objetym planem,

) zieleni - nalezy przez to rozumiec nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty
nasadzeniami w formie drzew, krzewdw, roslin okrywowych i trawy,

B) nasyceniu terenu zielenig wyrazong procentem powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ wielkogé powierzchni
terenu, ktora ma zostaé przeznaczona na cele Zieleni,

7) wysokosci obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumied wysokosé liczong od poziomu terenu do hajwyzszego
punktu dachu,

8) intensywnosci zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumieé wielkogé
powierzchni terenu zabudowanego,

9) aktywizacji gospodarczej (wytwdrczosé i skiadowanie) - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé produkcyjng zwigzang z
produkcjg | wytwarzaniem oraz sktadowanie i magazynowanie,

10) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumieé zakaz, nakaz lub obowigzek na obszarze
objetym planem,

11) zalecaniu - nalezy przez to rozumieé propozycje rozwiazan nie majacych rangi przepisu gminnego.

ROZDZIAL II
Ustalenia szczegélowe

- przeznaczenie terenu oraz finie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach Zagospodarowania,

- lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczngj,

§ 8. 1. Wyznacza sie teren aktywizacji gospodarcze] z prawem zabudowy mieszkaniowej:
1) linie rozgraniczajgce teren, o Ktorym mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
2) teren, o ktérym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu symbolem "1 PP/M", "13 PP/M"
2. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, dla terenu, ktérym mowa w ust. 1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla wjazdow i Zjazdow ustala sie:
a) wigczenie z drogi pod katem prostym lub zblizonym do prostego,
b) zachowanie minimalnej przewidzianej w przepisach szczegolnych szerokosci utwardzonego wjazdy i zjazdu,
C) zapewnienie ciggtosci odwednienia wjazdow i zjazdow wzdiuz drogi,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég - zgodna z rysunkiem planu,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu PKP oznaczonego symbolem "KK™
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a) dla budynkow mieszkalnych - 50,00 m,
b) dla budynkéw gospodarczych - 10,00 m,

4) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwéch kondygnaciji plus poddasze uzytkowe,

5) wysokos¢ obiektdéw gospodarczych do 8,00 m,

8) pokrycie obiektow dachami spadowymi o kacie rachylenia do 60° - dopuszcza ste stosowanie kombinacji dachow
ptaskich i spadowych,

7) intensywno$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 40%,

8} nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz 25%,

9) zaleca sie stosowanie nasadzen zielenig izolacyjno - krajobrazowq z zastosowaniem gatunkow zimozielonych,

10} charakter architektoniczny obiektéw powinien harmonizowad z otoczeniem | uwzgledniaé elementy architektury
kulturowej regionu,

11) zaleca sig, aby ucigzliwose lub szkodliwose wykonywanej dzialalnosci wytwérezej byta ograniczona do granic wiasnosci
dzialki,

12) ustala sig obowigzek wydzielenia powierzchni parkingowych dla potrzeb wiasnych i obstugi klientdw w granicach
wiasnej poses;ji,

13) na etapie realizacji nalezy w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci uzyskaé wiasciwe uzgodnienia {przepisy
szczegolne),

14) zainwestowanie winno by¢ poparte stosownymi decyzjami administracyjnymi z zakresu prawa budowlanego, ochrony
srodowiska i przepisow szczegdinych,

15) dla podmiotéw prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg ustala sig obowigzek wyposazenia obiektu Iub terenu w
dodatkowe urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajgce ze specyfiki oraz wymagan ochrony $rodowiska
stosownie do potrzeb,

18) postulowany podziat wewnetrzny terenu objetego planem okreslono na rysunku planu {w razie potrzeby dopuszcza sie
wyznaczenie inngj liczby dziatek pod warunkiem zachowania zasad podziatu zgodnie z rysunkiem planu).

§ 9. 1. Wyznacza sie teren aktywizacii gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowej:

1) linie rozgraniczajace teren, o ktérym mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,

2) teren, o ktérym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu symbolem "2 PP/M"
2. Ustala sig nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dostepno$¢ komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla wjazdow i zjazddw ustala sie;
a) wigczenie z drogi pod katem prostym lub zblizonym do prostego,
b) zachowanie minimalne; przewidzianej w przepisach szczegdinych szerokosci utwardzonego wjazdu i zjazdu,
c) zapewnienie ciggtosci odwodnienia wjazdow i zjazddw wzdtuz drogi,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég - zgodna z rysunkiem planu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu PKP oznaczonego symbolem "KK":
a) dla budynkéw mieszkalnych - 50,00 m,
b) dla budynkow gospodarczych - 10,00 m,

4} wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji plus poddasze uzytkowe,

5) wysokos¢ obiektow gospodarczych do 8,00 m,

6) pokrycie obiektow dachami spadowymi o kgcie nachylenia do 60° - dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachow
ptaskich i spadowych,

7) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wieksza niz 40%,

8) nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz 25%,

9) zaleca sig stosowanie nasadzen zielenig izolacyjno - krajobrazowg z zastosowaniem gatunkéw zimozielonych,

10) charakter architektoniczny obiektow powinien harmonizowaé z otoczeniem i uwzgledniac elementy architektury
kuiturowej regionu,

11) zaleca sig, aby ucigzliwosé lub szkodliwosé wykonywanej dziafalnosci wytwarczej byla ograniczona do granic wtasnosci
dziatki,

12) ustala sie¢ obowigzek wydzielenia powierzchni parkingowych dla potrzeb wiasnych i obstugi klientéw w granicach
wiasnej posesji

13) zaleca sig zachowanie w maksymainym stopniu istniejacego podziatu wiasnosci,

14) na etapie realizacji nalezy w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci uzyskaé wiasciwe uzgodnienia (przepisy
szczegolne),

15) zainwestowanie winno byé poparte stosownymi decyzjami administracyjnymi z zakresu prawa budowfanego, ochrony
$rodowiska i przepiséw szczegdinych, ‘

18) dla podmiotéw prowadzacych dziatalnosé gospodarcza ustala sie obowigzek wyposazenia obiektu lub tereny w
dodatkowe urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace ze specyfiki oraz wymagan ochrony $rodowiska
stosownie do potrzeb.
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§ 10. 1. Wyznacza sie tereny aktywizacji gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowej:
1) linie rozgraniczajace tereny, o ktdrych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
2) teren, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczono na Tysunku ptanu symbolem "3 PP/M", "4 PP/M"
2. Ustala sig nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dostepno$é komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu, przy Czym dla wjazdow | zjiazdow ustala sie:
a) wiaczenie z drogi pod kgtem prostym [ub zblizonym do prostego,
b} zachowanie minimalnej przewidzianej w przepisach szczegdlnych szerokosci utwardzonego wjazdu i zjazdu,
C) zapewnienie ciaglosci odwodnienia wjazdow i zjazdow wzdtuz drogi,
) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodna z rysunkiem ptanu,
) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
) wysokos¢ obiektow gospedarczych do 8,00 m,
) pokrycie obiektow dachami spadowymi o kacie nachylenia do 60° - dopuszcza sig stosowanie kombinacji dachow
ptaskich i spadowych,
8) intensywno$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 40%.
7} nasycenie terenu zielenig nie mnigjsze niz 25%,
8) zaleca sig stosowanie nasadzen zielenig izolacyjno - krajobrazowa z zastosowaniem gatunkow zimozielonych,
9) charakter architektoniczny obiektéw powinien harmonizowaé z otoczeniem i uwzglednia¢ elementy architektury
kutturowej regionu,
10) zaleca sig, aby uciazliwose tub szkodliwose wykonywanej dziatalnosci wytworczej byla ograniczona do granic wiasnosci
dziatki,
11) ustala sie obowigzek wydzielenia powierzchni parkingowych dla potrzeb wiasnych i obstugi klientéw w granicach
wiasnej poses;ji,
12) postulowany podziat wewnetrzny terenu objetego planem okreslono na rysunku planu (w razie potrzeby dopuszcza sie
wyznaczenie innej liczby dziatek pod warunkiem zachowania zasad podziatu zgodnie z rysunkiem planu),
13) na etapie realizacji nalezy w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dzialalnosci uzyskac wiasciwe uzgodnienia (przepisy
szczegoine),
14) ustala sie zachowanie w maksymainym stopniu istniejacego podziatu wiasnosci,
15) zainwestowanie winno by¢ poparte stosownymi decyzjami administracyjnymi z zakresu prawa budowlanego, ochrony
$rodowiska i przepisow szczegoinych,
16) dla podmiotow prowadzgcych dziatalnogé gospodarcza ustala sie cbowiazek wyposazenia obiektu b terenu w
dodatkowe urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajgce ze specyfiki oraz wymagan ochrony $rodowiska
stosownie do potrzeb.

§11. 1. Wyznacza sie teren aktywizacji gospodarcze] (wytworczo$c | skladowanie) bez prawa zabudowy

mieszkaniowej:

1) linie rozgraniczajace teren, o ktdrym mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,

2) teren, o ktorym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu symbolem "5 PP" "8 PP, "11 PpP"
2. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

réwniez linie zabudowy | gabaryty obiektow, dla terenu o ktdrym mowa w ust. 1:

1) dostepnosé komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla wjazdow i zjazdéw ustala sie:
a) wigczenie z drogi pod kgtem prostym lub zblizonym do prostego,
b) zachowanie minimalnej przewidzianej w przepisach szczegoblnych szerokosci utwardzonego wjazdu i zjazdu,
c) zapewnienie ciggto$ci odwodnienia wjazdéw i zjazdow wzdiuz drogi, o

2) postulowany podziat wewnetrzny terenu objetego planem okreslono na rysunku pfanu (w razie potrzeby dopuszcza sig
wyznaczenie innej liczby dziatek pod warunkiem zachowania zasad podzialu zgodnie z rysunkiem planu),

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodna z rysunkiem planu,

4) pokrycie obiektéw dachami spadowymi o kacie nachylenia do 60° - dopuszcza sig stosowanie kombinacji dachow
ptaskich i spadowych,

8) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wieksza niz 50%,

6) nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 25%,

7} od strony drég i od rowu ustala sig pas zieleni izolacyjno - krajebrazowej z zastosowaniem gatunkow zimozielonych,

8) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 10,00 m,

9) zaleca sie, aby uciazliwosé lub szkodliwose wykonywanej dziatalnosci wytworczej byla ograniczona do granic wlasnosci
dziafki,

10) ustala sig obowiazek wydzielenia powierzchni parkingowych dia potrzeb wiasnych i obslugi klientéw w granicach
wiasnej poses;ji,

11) na etapie realizagji nalezy w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci uzyskac wiasciwe uzgodnienia {przepisy

System Informacji Prawnej Lex (Lex dia Samorzadu Terytorialnego) 4472013 Sta n prawny programu; 2013-12-3




__ Uchwalenie... Wielk.2004,17,516 wersja: 2004-02-28

szczegolne),

12) zainwestowanie winno byc poparte stosownymi decyzjami administracyjnymi z zakresu prawa budowlanego, ochrony
srodowiska i przepisow szczegdinych,

13) dla podmiotéw prowadzacych dziatalnoss gospodarcza ustala sig obowigzek wyposazenia obiektu Iub terenu w
dodatkowe urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace ze specyfiki oraz wymagan ochrony srodowiska
stosownie do potrzeb.

§12.1. Wyznacza sie tereny aktywizacji gospodarczej (wytwérczose | sktadowanie) bez prawa zabudowy
mieszkaniowej;
1) linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1 okregla rysunek planu,
2) tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu symbotami "7 PP" "8 PP" "0 PP~
2. Ustala sie nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, dla terendw o ktérych mowa w ust. 1
1) dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla wjazdow i zjazdow ustala sie:
a) wigczenie z drogi pod katem prostym lub zblizonym do prostego,
b) zachowanie minimalnej przewidzianej w przepisach szczegoinych szerokoscei utwardzonego wjazdu i zjazdu,
C) zapewnienie ciagtosci odwodnienia wjazdow i zjazdow wzdtuz drogi,
2) postulowany podziat wewnetrzny terenu objetego planem okreslono na rysunku planu (w razie potrzeby dopuszcza sie
wyznaczenie innej liczby dziatek pod warunkiem zachowania zasad podziatu zgodnie z rysunkiem planu)
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodna z rysunkiem planu,
4) wysokosc obiektow budowlanych do 10,00m,
3) pokrycie obiektow dachami spadowymi o kacie nachylenia do 60° - dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow
ptaskich i spadowych, .
B) intensywnosé zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 50%,
7) nasycenie terenu Zielenig nie mnigjsze niz 25%,
8) zaleca sig stosowanie nasadzer od strony rowu i drog zielenig izolacyjno - krajobrazows z zastoscwaniem gatunkéw
zimozielonych,
9) zaleca sie, aby uciazliwose lub szkodliwosd wykonywanej dziatalnosci wytwarczej byta ograniczona do granic wilasnosci
dziatki,
10) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie poszczegéinych dziatek powierzchni parkingowych dla potrzeb wiasnych i
obstugi klientéw,
11) na etapie realizacji nalezy w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci uzyska¢ wiasciwe uzgodnienia {przepisy
szczegoine),
12) zainwestowanie winno by¢ poparte stosownymi decyzjami administracyjnymi z zakresu prawa budowlanego, ochrony
$rodowiska i przepiséw szczegolnych,
13) dla podmiotéw prowadzacych dziatalnosé gospodarczg ustala sie obowigzek wyposazenia obiektu lub terenu w
dodatkowe urzadzenia z zakresy infrastruktury technicznej, wynikajace ze specyfiki oraz wymagan ochrony $rodowiska
stosownie do potrzeb.

L]

§ 13. 1. Teren ogrodkow dziatkowych:
1) linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
2) teren, o ktorym mowa w ust. 1 0znaczono na rysunku planu symbolem "9 ZD".

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania dla terenu, o ktorym mowa w ust, 1
1) teren istniejacych ogrodkdw dziatkowych - w planie adaptacja.

§ 14. 1. Teren wod - row
1) flinie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
2} teren, o ktérym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu symbolem "12 W,
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dla terenu, o Ktorym mowa w ust. 1
1) istniejgcy row - adaptacja
2) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni i dodatkowe obsadzanie,
3) zielen bedzie peni¢ funkcje strefy ochronnej.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren zigleni
1) linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
2) teren, o ktorym mowa w ust, 1 0zZnaczono na rysunku planu symbolem "14 Z".
2. Ustala sig nastepujace warunki zagospedarowania dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1} ustala sie zachowanie istniejacej zieleni | dodatkowe obsadzanie,
2) wrazie potrzeby zaleca sie na tym terenie usytuowanie obiektéw infrastruktury technicznej.
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§ 16. 1. Wyznacza sie tereny komunikagji:

1) finie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,

2) tereny, o ktdrych mowa w ust. 1 0znaczono na rysunku planu symbolami: "15 Kud", "16 Kud", "7 Kud", "18 Kud", "19
KUd", "20 KUz", "21 KUd", "22 KUd", "23 KUg".
2. Ustala sie nastgpujgce zasady w zakresie komunikacji dla terenow, o ktérych mowa w ust, 1:

"23 KUg"

1) istnigjgca droga gminna - ul. Czempiriska w planie adaptacija,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,00 m,

3) przekrgj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,

4) nawierzchnia utwardzona,

"156 KUd", "16 KUd", "17 KUd", "18 KUd", "21 KUd", "22 Kug"

1) drogi dojazdowe

2) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych 15,00 m, 12.00 m i 10,00 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) droga oznaczona symbolem "22 KUg" zakonczona placem manewrowym o wymiarach 30,00 m x 30,00 m,

4) przekroj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,

5) nawierzchnia utwardzona,

6) wigczenia do drogi zbiorczej lub gminnej nalezy rozwigza¢ jako wijazd i wyjazd przy zachowaniu wymagane;j
widocznosci i obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw.

"19 KUd"

1) istniejaca droga dojazdowa

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10,00 m,

3) przekrdj ulicy jednojezdniowy,

4) nawierzchnia utwardzona,

"20 KUz",

1) droga zbiorcza klasy "Z",

2} szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 20,00 m,

3) przekréj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,

4) nawierzchnia utwardzona,

3) wiaczenia do drog gminnych nalezy rozwigzac jako wjazd i wyjazd przy zachowaniu wymaganej widocznosci i
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

§ 17. 1. Wyznacza sie teren urzadzen elektroenergetycznych
1) linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
2) teren, o ktérym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu symbolem "24 EE", "25 EE"
2. Ustala sig nastepujace warunki Zagospodarowania dla terenu, o Ktérym mowa w ust, 1:
1) ustala sie lokalizacje staci transformatorowych,
2) lokalizacje stacii transformatorowych okresla rysunek planu,
3) rodzaj stacji transformatorowej ustalony zostanie na etapie realizacji zgodnie z Zapotrzebowaniem,
4} zaleca sie obsadzenie granic dziatki pasem zieleni zimozieloney,

§ 18. 1. Wyznacza sie teren urzgdzen odprowadzania i OCzyszczania Sciekow:
1) tinie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
2) teren, o ktérym mowa w ust. 1 0znaczono na rysunku planu symbolem "26 NO",
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dia terenu, o ktorym mowa w ust, 1:
1) ustala sie lokatizacje:
- przepompowni sciekow sanitarnych,
- podczyszczalni ciekow deszczowych
2) zaleca sie obsadzenie granic dziatki pasem zieteni z przewaga zieleni zimozielonej,

§ 19. Poszczegdlne tereny do czasu realizacji zamierzen wskazanych planem moga byé uzytkowane w sposbb
dotychczasowy.

§ 20. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
. Ustala sie realizacje inwestycji pod warunkiem docelowego uzbrojenia terenu w instalacje infrastruktury techniczne.
Il. Ideogramy sieci infrastruktury technicznej przedstawiono na zatgeznikach do rysunku plany:
- zatacznik Nr 1 ENERGETYKA,
- zatgcznik Nr 2 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.
lll. Podstawe realizacji uzbrojenia stanowié bedg projekty branzowe.
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IV. Dopuszcza sig inne prowadzenie projektowanej sieci (wedtug projektow budowlanych) pod warunkiem, ze nie

ograniczg one mozliwosci wykorzystania terenu w sposab okreslony niniejszym planem.
1. Instalacja wodna.

1.1. Ustala sig podtaczenie wewngtrznej instalac;i wodociagowe] zasilajgcej nowoprojektowane budynki do wodociggu
grupowego zlokalizowanego w drodze gminnej 8200P i 6262P dziatajgcego na bazie ujgcia i stacji uzdatniania
wody w migjscowosci Stare Oborzyska.

1.2. Sie¢ wodociggowsg nalezy prowadzié w projektowanych ulicach i wykonaé tak, by zapewni¢ zapotrzebowanie
wodne do celéw gasniczych.

1.3. Nowoprojektowane budynki zasila¢ indywidualnymi przytaczami wodociggowymi.

1.4. Ustala sie przed realizacjg uzyskanie warunkow technicznych podigczenia indywidualnego i systemowego z
Urzedu Gminy Kosgian.

2. Instalacja kanalizacji sanitarne;.

2.1. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objgtego opracowaniem przewiduje sie za pomocy kanalizacji
grawitacyjnej i podigczenie jej do istniejgcej kanafizagii sanitarnej w ulicy Poznanskiej za pomacg przepompowni
zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem "26 NO". Scieki sanitarne za pomocy uktadu kanalizacji miasta
Koscian zostang doprowadzone do oczyszczalni Sciekdw miasta Koscian. Proponowane rozwigzanie czesciowo
znajduje sig poza granicami terenu objetego niniejszym opracowaniem.

2.2, Na etapie sporzgdzania projektow budowlanych sieci kanalizacji sanitarnych nalezy zbilansowaé ilosci $ciekow
zasilajgeych przepompownie.

2.3. Nowoprojektowane domy podigczone beda indywidualnymi przykanalikami do sieci kanalizacji sanitarngj
grawitacyjnej. Do chwili wybudowania sieci sanitarnej dla terenow nieuzbrojonych dopuszcza sie alternatywne
rozwigzania nie majgce negatywnego oddziatywania na srodowisko.

24. Ustala sie przed realizacjg uzyskanie warunkéw technicznych podtaczenia indywiduainego i systemowego z
Urzedu Gminy Koscian.

3. Instalacja kanalizacji deszczowej.

3.1. Odprowadzenie $ciekow deszczowych z terenu objetego opracowaniem przewiduje sig za pomocq kanalizacji
grawitacyjnej do rowu podstawowego przebiegajacego przez teren objety planem.

3.2. Przed wprowadzeniem $ciekow deszczowych do rowy nalezy je podezysci¢ zgodnie z obowiazujgcymi w tym
zakresie przepisarni. Na istniejacym zrzucie wod deszczowych przy drodze gminnej 6200P ustala sie koniecznosd
podczyszczenia Sciekdw.

3.3. Nowoprojektowane domy podiaczone bedg indywidualnymi przykanalikami do sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej. Do chwili wybudowania sieci deszczowej dla terenow nieuzbrojonych dopuszcza sig alternatywne
rozwigzania nie majace negatywnego oddziatywania na srodowisko.

3.4. Ustala sie przed realizacjg uzyskanie warunkow technicznych podigczenia indywidualnego i systemowego z
Urzedu Gminy Koscian,

4. Instalacja gazowa.

4.1. Ustala sig podigczenie wewnetrznej instalacji gazowej zasilajgcej] nowoprojektowane budynki do gazociggu
grupowego zlokalizowanego w drodze gminnej 6200P | 8262P.

4.2. Zaleca sie prowadzenie sieci gazowej rownolegle do projektowanego ukladu sieci wod-kan w pasach
komunikacyjnych. Zachowaé odlegtosci zgodnie z oboWiqzujqcymi przepisami.

4.3. Nowoprojektowane budynki zasila¢ indywidualnymi przytaczami gazowymi.

4.4, Ustala sie przed realizacjg uzyskanie warunkédw technicznych podiaczenia Indywidualnego i systemowego z
Wielkopolskg Spotkg Gazownictwa Sp.zo.0.

5. Zasilanie energetyczne.

5.1. Na obszarze objetym planem zakazuje sig zasilania energetycznego z istnigjacej sieci energetycznej w sposob
nie uzgodniony z jej dysponentem. Ustala si¢ koniecznos¢ wystapienia o warunki przytaczenia do whasciwego
Zaktadu Energetycznego.

9.2. Planuje sie zasilanie w energie elektryczna z istniejacej infrastruktury linig kablowa sredniego i niskiego napiecia
wg zasad okreslonych na zatgezniku Nr 1 ENERGETYKA do rysunku planu.

5.3. Plan dopuszcza na etapie sporzadzania projektu branzowego (jezeli taka koniecznose wystapi} wyznaczenie
jeszcze jednej stacji transformatorowe;. Lokalizacje tej stacji proponuje sie¢ w potnocne; czgsci jednostki
bilansowej "10PP",

8. Telekomunikacja.

8.1. Ustala sie wykonanie petnego uzbrojenia obszaru w podstawowa sie¢ telekomunikacyjng powiazang z istniejacym
systemem uzbrojenia oraz podigczenia do niej terendw zabudowanych w zakresie sieci telefonicznej- kablowej,
podziemne;.

6.2. Ustala sie z chwilg realizacji zadania dokonania uzgodnien, a rozpoczecie prac budowtanych nalezy zglosic we
wtagciwym Obszarze Telekomunikagii.

7. Zaopatrzenie w energig cieplna;
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Zastosowanie nieucigzliwych dla $rodowiska technoiogii oraz ekologicznych nosnikow energii cieplnej np.: energia
elektryczna, gaz, olej opatowy (tzn. nalezy zastosowa¢ urzgdzenia o wysokie] sprawnosci grzewczej i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen).

8. Odpady komunalne (nieczystosci tzw. state):
Winny by¢ gromadzone w obrebie wlasnego terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach
szczegolnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby (firmy) na wysypisko (zgodnie z programem
gminnymy).

9. Zaopatrzenie wodne do celow gasniczych.
W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode i drogi pozarowe zapewniajace swobodny
dojazd dia jednostek strazy pozarnej, oraz zapewni¢ mozliwosé i warunki do prowadzenia dziafan ratowniczych.

ROZDZIAL Il
Zasady ochrony $rodowiska kulturowego

§ 21. 1. Obszar bedacy przedmiotem opracowania obejmuje sie strefg "W" ochrony archeologicznej.
2. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w strefie "W" na etapie lokalizacji i projektowania wymaga uzgodnien z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

ROZDZIAL Iv
Ustalenia koficowe

§ 22. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust, 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrizennym ustala sig w wysokosci 5%,

§ 23. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. Nr 16 z dnia 22 futego 1995
r. poz. 78 z pbzniejszymi zmianami) niniejszym planem zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych w obrebie wsi Nowe
Oborzyska:
R KL ili Il o powierzchni 35,5746 ha.
Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.ir.057-602-688/03 7 dnia 2003-12-01
‘R kl. IVa o powierzchni 1.0879 ha
Decyzja Wojewody Wielkopolskiego znak: RR.Le-15.77110/17/03 z dnia 02.10.2003 r.
L kl. IV o powierzchni 0,5873 ha,
t ki V o powierzchni 0,0843 ha,
R ki. IVa o powierzchni 0,8550 ha,
Lz o powierzchni 0,10 ha,
na cele okreslone w niniejszym planie.

§ 24. Traci moc migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian zatwierdzony Uchwalg XX/113/92
Rady Gminy Koscian z dnia 30 kwietnia 1992 r. w stosunku do obszaru i terenu objetego niniejszym planem - w zakresie i
przedmiocie ustalen (przepiséw) zawartych w tej uchwale.

§ 25. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Koscian.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

ZAt ACZNIK
NOWE OBORZYSKA
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