UCHWALA NR I11/14/10
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 28 grudnia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Nowe Oborzyska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami V) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80 poz. 717 zpdzZniejszymi zmianami?), a takze
w zwiazku z uchwala Nr XXXI1/308/09 Rady Gminy KoScian z dnia 13 paZdziernika 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Nowe Oborzyska

RADA GMINY KOSCIAN
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kos$cian”, przyjetego uchwata Nr XXX/301/02 Rady Gminy Koscian z dnia 21 marca 2002
r. uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Nowe
Oborzyska zwany dalej planem.

§ 2. 1. Doktadne granice obowigzywania planu okresla zatacznik graficzny nr 1 zatytulowany ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Nowe Oborzyska” ,
opracowany w skali 1: 1000, oraz zalacznik graficzny nr 2 zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrg¢bie wsi Nowe Oborzyska — obszar objety zakazem
zabudowy” , opracowany w skali 1: 5000, zwane dalej rysunkami planu.

2. Integralna czgscia uchwaty jest:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 opracowany w skali 1:1000;
2) rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny nr 2 opracowany w skali 1:5000;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia przyjete niniejsza uchwata;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poézniejszymi zmianami);

3) barwne oznaczenie graficzne i literowe bgdace ustaleniem planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu
przestawione na rysunku planu w formie symbolu graficznego, ktorego obecnos¢ jest wymagana na podstawie
przepisow w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) oznaczenie elementdw zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu
przestawione na rysunku planu w formie symbolu graficznego, przedstawiajace sposob ksztaltowania tadu
przestrzennego,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wynikajace bezposrednio z ustalenia
przeznaczenia terenu;
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6) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktorych lokalizacja nie wynika bezposrednio
z ustalenia przeznaczenia terenu, jednak ich wprowadzenie jest zasadne wcelu prawidlowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu jak rowniez w moze wynika¢ z ustalen przepisoéw odrebnych;

7) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp bezposredni do drogi publicznej lub poprzez
teren drogi wewngtrznej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej zadna cze$¢ budynku zawierajaca
pomieszczenia nie powinna przekroczy¢,

9) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 6%,

10) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ minimalna odleglo$§¢ od napowietrznej linii wysokiego
napigcia, w jakiej jest mozliwe prowadzenie robot budowlanych bez nadzoru operatora linii.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem w skali 1:1000 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ushugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,U/P”;

2) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,WS”;
3) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KD”.
2. Na obszarze objetym planem w skali 1:5000 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny produkcji rolnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,R”;
2) tereny zieleni urzadzonej — tereny zadrzewione i zakrzewione, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZP”;
3) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,WS”.
3. Obszar, przedstawiony na rysunku planu, zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granice administracyjna gminy;
2) granice administracyjne wsi;
3) granica obszaru objetego planem miejscowym w skali 1:1000;
4) granica obszaru objgtego planem miejscowym w skali 1:5000;
5) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
6) oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego:
a) obowiazujaca linia zabudowy,
b) przebieg napowietrznej linii WN 100kV wraz ze strefa ochronna;
¢) pas zieleni izolacyjnej;
7) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym — kontynuacja drogi 308;
8) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym.

4. Oznaczenia niewymienione w pkt. 2i 3, aprzedstawione na rysunku planu, s3 elementami
informacyjnymi niebedacymi ustaleniami planu miejscowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. Elementy = zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony oraz cechy elementéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji:

1) okresla si¢ strefe ochronng linii napowietrznej 110kV stanowiaca pas technologiczny o szerokosci po 15,0m
w kazda strong skrajnego przewodu linii;

2) w przypadku przebudowy izmiany przebiegu linii napowietrznej WN 110kV dopuszcza si¢ odpowiednia
zmiang przebiegu wlasciwej strefy ochronnej;

3) elementami zagospodarowania przestrzennego wymagajacymi uksztaltowania sa pasy zieleni izolacyjnej
oznaczone na rysunku planu.
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Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 6. Na terenie planu zakazuje si¢ lokalizowania funkcji wymagajacych innego wykorzystania terenu niz
zapisany w planie.

§ 7. Ogrzewanie oprze¢ na paliwach ekologicznych o niskiej emisji spali oraz nalezy zastosowaé urzadzenia
o wysokiej sprawnosci.

§ 8. Plan nie przewiduje sytuowania obszarow wymagajacych zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
wynikajacych z przepisow odrebnych. W przypadku wystapienia potrzeby wynikajacej z zachowania warunkow
akustycznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami na terenach lezacych poza obrgbem planu nalezy
zastosowa¢ odpowiednie rozwiazania projektowo-budowlane.

§ 9. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nakazuje si¢ nasadzi¢ zielenia.

§ 10. Obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze o znacznych zasobach wod podziemnych w obrgbie
pigtra czwartorzedowego dlatego nalezy ze szczeg6lna starannoscia przestrzega¢ zapisow §30.

§ 11. DIa projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie ekologicznych (niskoemisyjnych) sposobow
ogrzewania opartych na no$nikach energii cieplnej nieuciazliwych dla $§rodowiska przy wykorzystaniu urzadzen
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emitowanego zanieczyszczenia.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY DZIEDZIC,TWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Caly obszar planu miejscowego jest objgty strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskie;.

2. Przedmiotem ochrony w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej ,,W” sa znajdujace si¢ w niej
ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne.

3. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow,
ktory okresli warunku dopuszczajace do realizacji inwestycji.

§ 13. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie znajduja si¢ obiekty czy
budynki podlegajace ochronie na postawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z pézn. zm. ).

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 14. Tereny drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDg, 1KDI, 1KDd i2KDd stanowia obszary
przestrzeni publiczne;j.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury i utrzymania porzadku.
2. Zakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych w formie szyldow czy tablic informacyjnych na
fasadach budynkow.

2. Dopuszcza si¢ stawianie wolnostojacych no$nikow reklamowych, trwale zwiazanych z gruntem.
3. Zakazuje si¢ stawiania wolnostojacych nosnikéw reklamowych niepotaczonych trwale z gruntem.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU OBJETEGO RYSUNKIEM PLANU w skali 1:1000

§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolami ,,1U/P” i, 2U/P” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie takich jak przylacza, obiekty malej
architektury, ogrodzenia, kominy, miejsca parkingowe itp.;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych i instalacji zwiazanych z infrastruktura techniczna;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
5) zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem planu;
7) dopuszcza si¢ zabudowg dziatki maksymalnie w 70%;
8) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 15% calkowitej powierzchni dziatki;
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 16,00m,
b) w przypadku wymagan technologicznych dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 20,00m;
¢) dachy ptaskie;
10) dostep do drogi publicznej zapewni¢ z przyleglych terendw drog publicznych lub przez drogi wewngtrzne;
11) warunki podzialu nieruchomosci:
a) dopuszczalny jest podziat terenu na dziatki budowlane o szeroko$ci wynikajacej z potrzeb inwestycji;

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewngtrznych w ramach terenu pod warunkiem zachowania
obowiazujacych  przepisow w sprawie  przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz  drog
przeciwpozarowych;

12) sytuujac obiekty budowlane oraz zabudowe¢ w obszarze strefy ochronnej linii elektroenergetycznej 110 kV
nalezy mie¢ na uwadze obowiazujace normy w szczegolnosci PN-E-05100-1:1998 , Elektroenergetyczne linie
napowietrzne. Projektowanie i budowa”, aw przypadku, gdy ta norma zostanie uchylona, zastosowaé inna
odpowiednia w tym zakresie;

13) zakazuje sig grodzenia pasa o szeroko$ci 2,0m od linii rozgraniczajacej z terenem 1WS;
14) przy granicy z terenami miasta Kos§cian wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

15) sposob wykorzystania terenu nie moze powodowaé uciazliwosci wykraczajacej poza teren dzialki, zagrozenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego, powietrza atmosferycznego oraz z uwagi na emisj¢ hatasu;

16) zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala
si¢ 5% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem , 1KDg” ustala si¢ obowiazujace parametry dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej gltéwnej wraz z obiektami i infrastruktura techniczna
niezbedna do prawidtowego funkcjonowania drogi;

2) przeznaczenie uzupehiajace: pas zieleni izolacyjne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sposob zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajacych zgodny z obowiazujacymi
przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
przy czym:

a) nakazuje si¢ usytuowanie utwardzonej jezdni w liczbie i o szerokosci wynikajacej z potrzeb i przywotanych
przepisow;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie skrzyzowan, chodnikow, $ciezek rowerowych, zatok autobusowych oraz innych
obiektow niezbednych do prawidlowego funkcjonowania drogi;

5) sytuujac obiekty budowlane w obszarze strefy ochronnej linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy mie¢ na
uwadze obowiazujace normy w szczegélnosci PN-E-05100-1:1998  Elektroenergetyczne linie napowietrzne.
Projektowanie ibudowa”, aw przypadku, gdy ta norma zostanie uchylona, zastosowa¢ inna odpowiednia
w tym zakresie;
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6) zgodnie z art. 15 ust. 21 art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala
si¢ 1% stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem ,, 1KDI” ustala si¢ obowiazujace parametry dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sposob zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajacych zgodny z obowiazujacymi
przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
przy czym ustala sig:

a) nakazuje si¢ usytuowanie utwardzonej jezdni, zjazdow, chodnikow oraz innych obiektow niezbgdnych do
prawidtowego funkcjonowania drogi;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie pasow zieleni, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych o wymiarach
wynikajacych z obowiazujacych przepisoOw oraz obiektow matej architektury;

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie i sytuowanie urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej;

5) zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala
si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. DIa terenow oznaczonych symbolami ,,1KDd” i,,2KDd” ustala si¢ obowiazujace parametry dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sposob zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajacych zgodny z obowiazujacymi
przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
przy czym ustala sig:

a) nakazuje si¢ usytuowanie utwardzonej jezdni, zjazdow, chodnikow oraz innych obiektéw niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania drogi;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie pasow zieleni, S$ciezek rowerowych, miejsc postojowych o wymiarach
wynikajacych z obowiazujacych przepiséw oraz obiektow matej architektury;

¢) dopuszcza sig¢ prowadzenie i sytuowanie urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej;

5) sytuujac obiekty budowlane w obszarze strefy ochronnej linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy mie¢ na
uwadze obowiazujace normy w szczegdlnosci PN-E-05100-1:1998 , Elektroenergetyczne linie napowietrzne.
Projektowanie ibudowa”, aw przypadku, gdy ta norma zostanie uchylona, zastosowa¢ inna odpowiednia
w tym zakresie;

6) zgodnie z art. 15 ust. 2 1 art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala
si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1WS” wustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) nakazuje si¢ utrzymanie nalezytego stanu i droznosci cieku wodnego;

3) Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala
si¢ 1% stawke shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU OBJETEGO RYSUNKIEM PLANU w skali 1:5000

§ 22. Dla terenow oznaczonych symbolami ,,1R”, ,,2R” i,,3R” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie drog dojazdowych do p6l oraz budowli i urzadzen rolniczych;
3) zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza si¢ remonty istniejacych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

6) zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala
si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami ,,1ZP” 1,27ZP” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — grunty zadrzewione i zakrzewione na gruntach rolnych;
2) zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie instalacji infrastruktury technicznej w zakresie sieci elektroenergetycznych,
gazowniczych, wodociagowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych i cieptowniczych;

4) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw; 5) zgodnie z art. 15 ust. 21 art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow o nowych
funkcjach, wyznaczonych w planie ustala sig¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§24.Dla terenu oznaczonego symbolem ,2WS” wustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) nakazuje si¢ utrzymanie nalezytego stanu i droznosci cieku wodnego;

3) zgodnie z art. 15 ust. 2 1 art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala
si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 8.

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 25. W granicach planu nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 26. W granicach planu nie wyst¢puja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 27. W przypadku konieczno$ci powstania obiektu budowlanego wymagajacego oznakowania przeszkody
lotniczej nalezy zastosowaé si¢ do przepisdéw odrebnych w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych.

Rozdzial 9.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEG,(')LOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 28. 1. Dopuszcza sig scalenia i podziat dziatek.

2. Parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalenia lub podzialu powinny by¢ zgodne z zapisami w rozdziale
VI omawiajacymi ustalenia szczegotowe dla obszaru objetego rysunkiem planu.

3. Linie rozgraniczajace ustalone na rysunku planu, nalezy traktowaé jako obowiazujace linie podziatu
nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 4.
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4. Dopuszcza si¢ odstapienie od podzialu nieruchomosci wzdluz ustalonej linii rozgraniczajacej tereny
o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania terenu oile brak podzialu pozwala na
uzytkowanie poszczegdlnych czesci nieruchomosci zgodnie z planem.

5. Niezaleznie od ustalen szczegélowych dla obszaru objgtego rysunkiem planu dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek na potrzeby lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publiczne;.

Rozdzial 10.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 29. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KD, dla
ktorych ustala si¢ klase drog zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie:

- dla terenu drogi oznaczonego symbolem 1KDg — droga gtowna,
- dla terenu drogi oznaczonego symbolem 1KDI — droga lokalna,
- dla terenéw drég oznaczonych symbolami 1KDd i 2KDd — drogi dojazdowe;
2) powiazanie systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewngtrznym okresla rysunek planu;

3) w przypadku sytuowania obiektow wymagajacych zapewnienia drog pozarowych nalezy zastosowac przepisy
o ochronie przeciwpozarowej. Rozwiazania szczegoétowe dla systemu komunikacji, o ktorym mowa w pkt 1,
powinny zapewni¢ podstawowe warunki dojazdu dla jednostek ochrony przeciwpozarowej (odpowiednie
szerokosci, tuki zakrgtow i skrzyzowan, place do zawracania itp.);

4) miejsca parkingowe i garaze wyznaczy¢ w miarg potrzeb oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 30. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
1 gazownictwa:

1) wystepujace kolizje projektowanych obiektow (drog, obiektow przemystowych) z istniejacymi urzadzeniami
elektromagnetycznymi (linie napowietrzne WN 110kV, oraz SN 15kV) w obrebie planu zobowiazany jest
usuna¢ wilasciciel inwestycji;

2) podczas wykonywanych robdt budowlanych stanowiska pracy, sktadowiska wyrobow i materialow lub maszyn
iurzadzen budowlanych wzgledem napowietrznych linii elektromagnetycznych usytuowa¢ poza strefa
ochronna zgodnie zobowiazujacymi przepisami Ww sprawie bezpieczenstwa 1ihigieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych;

3) w przypadku potrzeby prowadzenia robo6t budowlanych przy uzyciu maszyn lub innych urzadzen technicznych
w strefie ochronnej nalezy uzgodni¢ bezpieczne warunki pracy zoperatorem linii. Warunki nadzoru,
koniecznosci wylaczenia 1 podobne uzgodni¢ z operatorem linii;

4) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zakresie SN i NN;
5) dopuszcza si¢ budowe 1 rozbudowe sieci gazowniczych;

6) dla nowoprojektowanych gazociagow nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio wzgledem
przekroju przewodu i maksymalnego cisnienia roboczego zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe;

7) przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej dokona¢ na zasadach okreslonych
przepisami prawa energetycznego;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen oraz prowadzenie podziemne;j sieci infrastruktury technicznej
w zakresie elektroenergetyki i gazownictwa w granicach dzialek budowlanych i drog za zgoda os6b majacych
prawo do dysponowania nieruchomoscia.

§ 31. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej
i kanalizacyjnej:

1) zasady ogodlne uzbrojenia:
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a) dopuszcza sig realizacjg inwestycji pod warunkiem uzbrojenia terenu w instalacje infrastruktury techniczne;j,

b) w przypadku potrzeby realizacji przedsigwzig¢cia przed uzbrojeniem terenu w instalacje infrastruktury
technicznej z zakresu kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenia Sciekéw w ramach dziatki w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego;

2)ustala si¢ podlaczenie instalacji wodociagowe] =zasilajacej nowoprojektowane tereny do wodociagu
dzialajacego na bazie istniejacego ujgcia i stacji uzdatniania wody;

3) przytaczenie nowych odbiorcow do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej dokona¢ po uprzednim uzyskaniu
warunkow przyltaczenia z zarzadca sieci;

4) $cieki odprowadzi¢ do kanalizacji przytaczonej z istniejaca oczyszczalnia Sciekow lub regularnie oproéznianych
zbiornikéw bezodptywowych;

5) na etapie sporzadzania projektow budowlanych sieci kanalizacji sanitarnych nalezy zbilansowac ilosci Sciekow
zasilajacych istniejaca przepompownig i kolektory odprowadzajace $cieki do oczyszczalni;

6) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ przez przylaczenie obiektu do kanalizacji deszczowej. W razie braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza sig¢ rozprowadzenie
wod  opadowych iroztopowych zpotaci dachowych obiektdéw budowlanych na wlasnym terenie
nieutwardzonym, do dotow chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych o ile takie rozwiazanie nie spowoduje
pogorszenia srodowiska oraz nie wplynie na sasiadujace nieruchomosci;

7) wody opadowe zpowierzchni dréog oraz miejsc postojowych nalezy zagospodarowaé zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa wodnego;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowej;

9) w przypadku potrzeby dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
kanalizacji w granicach dzialek budowlanych idrog za zgoda osob majacych prawo do dysponowania
nieruchomoscia.

§ 32. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji granicach dzialek budowlanych idréog za zgoda oséb majacych prawo do dysponowania
nieruchomoscia.

§ 33. Zasady gospodarki odpadami statymi:

- gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadow powinno odbywacé si¢ zgodnie gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 34. 1. Dopuszcza si¢ sktadowanie materiatow budowlanych, w tym materiatow sypkich i kruszyw na wolnym
powietrzu jedynie w wypadku prowadzenia prac budowlanych na terenie.

2. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu.

Rozdzial 12.
USTALENIA KONCOWE

§ 35. Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tj.
Dz. U. z2004r. Nr 121, poz. 1266 ze zmianami) grunty klasy III przeznaczone zapisami planu na cele nierolnicze
nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze ze wzgledu na jego zwarty obszar projektowany do
takiego przeznaczenia stanowiacy mniej niz 0,5ha.

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian.

§ 37. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17. poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr. 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr. 40, poz. 230 oraz Nr 106, poz. 675.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz U. z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130 poz.
871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043. Na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r. Nr 130 poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXX1/308/09 Rady Gminy Koscian
z dnia 13 pazdziernika 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Nowe Oborzyska, przepisow zmieniajacych wprowadzanych ustawa z
dnia 25 czerwca 2010r. nie stosuje sig.

3) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz U. z 2004 r. Nr 96, poz. 959, Nr 238, poz. 2390, z 2006 r. Nr 50, poz.
362, Nr 126, poz. 875, 22007 r. Nr 192, poz. 1394, z 2009 r. Nr 31, poz. 206, Nr 97, poz. 804, z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr
130, poz. 871. Na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010r. Nr 130 poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXX1/308/09 Rady Gminy Koscian z dnia 13
pazdziernika 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrgbie wsi Nowe Oborzyska, przepisdow zmieniajacych wprowadzanych ustawa z dnia 25 czerwca
2010r. nie stosuje sig.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 111/14/10
Rady Gminy Ko$cian
z dnia 28 grudnia 2010 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru potozonegow  Wies: Nowe Oborzyska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/14/10
Rady Gminy Kos$cian
z dnia 28 grudnia 2010 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/14/10
Rady Gminy Kos$cian
z dnia 28 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Nowe
Oborzyska wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Gminy Kos$cian w dniach: od 07 pazdziernika 2010 r. do 28 pazdziernika 2010r. W trakcie wytozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Nowe Oborzyska, oraz w czasie przewidzianym na skladanie uwag tj. w okresie od dnia 07
pazdziernika 2010 r. do dnia 12 listopada 2010 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Kos$cian nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami V).

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130 poz.
871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043. Na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r. Nr 130 poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXX1/308/09 Rady Gminy Kos$cian
z dnia 13 pazdziernika 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Nowe Oborzyska, przepisow zmieniajacych wprowadzanych ustawa z
dnia 25 czerwca 2010r. nie stosuje sig.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 111/14/10
Rady Gminy Kos$cian
z dnia 28 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie wsi Nowe Oborzyska, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na budowie sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej oraz wykupie nieruchomosci w zwiazku z realizacja drog gminnych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 moga by¢:
1) srodki wlasne gminy;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet finansowania nie wymienionych wust. 1, wtym rowniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian. Termin realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych w planie miejscowym, uzalezniony jest od mozliwosci
finansowych gminy ze wzgledu na koniecznos¢ zabezpieczenia srodkow w budzecie gminy.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Koscian podjgta uchwale Nr XXXI/308/09 zdnia 13 pazdziernika 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrgbie wsi Nowe Oborzyska.

Przed przystapieniem do sporzadzenia planu dokonano analizy zasadno$ci oraz stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwiazan zustaleniami  obowiazujacego  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Koscian przyjetego uchwata Nr XXX/301/02 Rady Gminy Kos$cian z dnia 21 marca
2002r., a nastgpnie zmienionym uchwata z dnia XLI1/407/10 Rady Gminy Kos$cian z dnia 10 wrze$nia 2010r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Koscian. W w/w
Studium wyznaczono obszar w obrgbie wsi Nowe Oborzyska przylegajacy do polnocnej granicy miasta
Koscian, przeznaczony na rozwoj jednostek osadniczych oraz stref funkcjonalnych. Reszta terenu wsi, obj¢ta
niniejszym planem, zostata w studium oznaczona jako tereny upraw polowych.

W uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Nowe Oborzyska przyjeto, ze na obszarze, na ktorym mozliwe jest usytuowanie stref
funkcjonalnych wyznaczone zostang tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazynow wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz droég. Zostanie réwniez wyznaczona rezerwa
terenu pod planowany nowy przebieg drogi wojewodzkiej nr 308. Stad wuchwale znalazly si¢ przepisy
ustalajace:

a)rezerwg terenu pod nowy przebieg drogi wojewodzkiej nr 308 w szerokosSci migdzy liniami
rozgraniczajacymi wynikajacymi z warunkow terenowych oraz obowiazujacych przepisow;

b) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektoéw produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw oznaczone symbolem
U/P;

c) tereny drog gminnych dojazdowych ilokalnych oznaczonych odpowiednio symbolami KDd i KDI
o szerokosciach ~ w liniach  rozgraniczajacych  wynikajacych  z obowiazujacych  przepisow  oraz
przewidywanego sposobu zagospodarowania oraz zakonczone placem do nawracania;

d) stref¢ ochronng napowietrznej linii WN 110kV o szerokosci wynikajacej z obowiazujacej normy PN-E-
05100-1:1998 , Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa” oraz przeprowadzonych
uzgodnien;

e) pasy zieleni izolacyjnej wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien;

f) tereny rolnicze na obszarach, ktére w obowiazujacym Studium zostaly oznaczone jako tereny upraw
polowych;

g) zakaz sytuowania elektrowni wiatrowych wynikajacy z ustalen obowiazujacego Studium, a w zwiazku z tym
prowadzonej polityki przestrzennego Gminy.

W czasie prowadzonych prac planistycznych wykonano prognoze¢ oddziatywania ustalen zmiany planu na
srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych. Przeprowadzono procedur¢ zwiazana zudzialem
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska zgodnie z zapisami art. 39 oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami).

Przeprowadzono procedur¢ opiniowania iuzgadniania ustalen planu zpowotanymi do tego urzedami
1 instytucjami zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 zpdzniejszymi zmianami) oraz umozliwiajaca partycypacj¢ spoteczna
w procesie planowania. Plan uzyskal pozytywna opini¢ gminnej komisji urbanistycznej. Ustalenia planu zostaty
pozytywnie uzgodnione z powotanymi do tego urz¢dami i instytucjami.

Ze wzgledu na polozenie obszaru planu przewidzianego pod nierolnicze wykorzystanie terenu na gruntach
klasy IV i w cze$ci na gruntach klasy III o pow. ponizej 0.5 ha nie bylo potrzeby wystepowania o zgode na
wylaczenie gruntow z uzytku rolnego. Plan nie obejmuje swoim zasiggiem terenow lesnych.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu. Podczas wylozenia, dyskusji publicznej oraz
w okresie przewidzianym na sktadanie uwag do planu nie wplyneta zadna uwaga.
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Przedtozony do uchwalenia jest zgodny ze polityka przestrzenna gminy wyrazona w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy Koscian przyjetego uchwata Nr XXX/301/02 Rady Gminy Kos$cian
z dnia 21 marca 2002r., a nast¢gpnie zmienionym uchwata z dnia XLI/407/10 Rady Gminy Koscian z dnia 10
wrzesnia 2010r.
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