UCHWALA NR VII/92/11
RADY GMINY KOSCIAN
zdnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie wsi Racot

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142
poz.1591 z 2001r. z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), a takze w zwigzku z uchwatg Nr
XXXVI1/355/10 Rady Gminy Ko$cian z dnia 18 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Racot, po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium, uchwala sie co nastepuije.

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktdrego granice okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty zatytutowany
,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Racot’, zwana dalej planem. Obszar objety zmiang mpzp zawiera dziatki o numerach geodezyjnych 25/1,
26/1, 2711, 28 i 29/1 — obreb wsi Racot.

§2. Integralng cze$cig uchwaty jest:

1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

2) zmianie planu — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 - §2 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym do
niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie
dominujaca i przewazajacq formg wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym / uzupetniajacym — przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane
jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach
planu;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnig terenu zajetq przez budynek,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

7)  wysokosci zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od
$redniego poziomu terenu (przed gtownym wejSciem do budynku) do gtéwnej kalenicy obiektu w
przypadku dachu stromego lub gzymsu w przypadku dachu ptaskiego;

8) poziomie terenu - rozumie sie przez to rzedng terenu nad poziomem morza przed wejsciem
gtéwnym do budynku, badz jego samodzielnej czesci;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne /infrastruktura
techniczna liniowa/ oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze /infrastruktura techniczna
kubaturowal/;



10) przepisach szczegdlnych i odrebnych — rozumie sie przez to inne przepisy ustaw, aktow
wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§4. 1.

Na obszarze objetym zmiang planu ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu:
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw z mozliwoscig wprowadzenia zabudowy
ustugowe.

2. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego zmiang mpzp;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu - ustalona planem;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdziat Il
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Obszar objety planem znajduje sie w obszarze Parku Krajobrazowego im. Gen. Dezyderego
Chtapowskiego oraz w obszarze Krzywinsko-Osieckiego obszaru chronionego krajobrazu. Obowigzujg
zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych celéw ochrony ww. obszardw.

Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak: paliwa ptynne, gazowe i state (np.: biomasa i
drewno) oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujgcych sig wysokim stopniem sprawnosci.
Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrodet energii.

Nie dopuszcza sie sktadowania na wolnym powietrzu materiatéw mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych /materiatéw pylacych i emitujgcych odér/.

Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
nie mogq powodowaé przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Zakazuje sie realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo — wodne na przedmiotowym
obszarze i w jego sasiedztwie.

Ustala sie obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi.

Tereny zabudowy ustugowej, techniczno - produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz ustug powinny
zostaC zagospodarowane zielenia, tak aby zminimalizowa¢ oddziatywanie pochodzace z tych obszardw
oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

Na terenie pasa konserwacyjnego cieku wodnego zabrania sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzen
zielenig Srednig i wysoka, natomiast dopuszcza sie wykonywanie obsiewu mieszankg traw.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Obszar planu znajduje sie takze w strefie ,W” ochrony archeologicznej. Zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktdry okre$li warunki dopuszczajace do
realizacji inwestycji w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

§7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

Nie ustala sie przestrzeni publiczne;j.

§8. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

Nie wymaga ustalenia.



§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1.

o &

Ustala sie docelowo realizacje zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej,
energetycznej i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowe istniejgcych i budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej.

Nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego lokalizowa¢ za zgodg i na warunkach

okreslonych przez Dysponentéw sieci.

Lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej spetnia¢é musi warunki okre$lone w przepisach

szczegOInych i odrebnych.

Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej - obowigzujaca dla powiekszanej dziatalnosci oraz

poprzez przejécie przez row zgodnie z decyzjg ABS.6341.10.2011 Starosty Kosciariskiego z dnia

09.05.2011 i Pismem RO EUM-433/Uz/102/103/10 Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen

Wodnych Rejonowy Oddziat w Lesznie z dnia 08.12.2010r.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowej

i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podigczanej docelowo do zewnetrznego
systemu sieci wiejskiej;

2) naterenie objetym planem ustala sie realizacje rozdzielczego systemu kanalizaciji;

3) docelowo ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych do projektowanej
kanalizacji, na warunkach okre$lonych przez Dysponenta sieci;

4) dopuszcza sie, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie $ciekow komunalnych i
przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, lub inne - do czasu objecia zbiorczg
kanalizacja sanitarng. Scieki ze zbiornikéw beda systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekow;

5) wustala sie zastosowanie urzadzenn  hermetyzujacych  roztadunek/zatadunek  ptyndw
szkodliwych/problematycznych dla $rodowiska;

6) oddziatywanie zwigzane z procesem gromadzenia oraz oczyszczania wéd opadowych iflub
roztopowych nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, w ktorej odprowadzane i oczyszczane sg
wody opadowe i/lub roztopowe;

7) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych;

8) zakazuje sie odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorczej wod opadowych iflub roztopowych
z terendw komunikacji kotowej (drogi publiczni i drogi wewnetrzne) bez uprzedniego oczyszczenia;

9) na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej zezwala sie na lokalizacje lokalnych obiektow
oczyszczania $ciekéw przemystowych i poprodukeyjnych; lokalizacje obiektéw spetnia¢ muszg
warunki okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

10) gromadzenie i oczyszczanie Sciekobw w postaci wod opadowych i roztopowych nie moze
przekroczy¢ granic terenu, na ktorym te Scieki powstaja;

11) w przypadku odprowadzania $ciekéw poza teren objety planem — dostosowac¢ ich parametry do
wymogow przepiséw odrebnych;

12) przed realizacjg inwestycji nalezy uzyska¢ warunki techniczne podtaczenia indywidualnego i
systemowego od wtasciwego zarzadcy sieci;

13) zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd dla
jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratunkowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ zewnetrzng po uzgodnieniu z
dysponentem sieci i zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) przytaczenie odbiorcy do sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych przepisami prawa
energetycznego;

3) zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowaé doziemnymi kablami nn;

4) ustala sie realizacje wytacznie kablowych sieci elektroenergetycznych i o$wietleniowych. Nie
zezwala sie na budowe linii napowietrznych;

5) obiekty przewidywane do budowy lub modernizacji w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z liniami
elektroenergetycznymi podlegajg pisemnemu uzgodnieniu z zarzadca sieci;



§10.

6) przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi przepiséw szczeg6lnych i odrebnych;
7) dopuszcza sie lokalizacie dodatkowych urzadzen w zakresie energetyki np. stacji
transformatorowych z mozliwoscig wydzielenia geodezyjnie dziatki.

8. Zasady modemizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przez budowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez z dysponenta
sieci;

2) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacii
dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie budowe infrastruktury telekomunikacyjnej i potaczenie z istniejgcym systemem
zewnetrznym na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) dopuszcza sig mozliwos¢ budowy wytacznie linii kablowych doziemnych telekomunikacyjnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci. Nie zezwala si¢ na budowe sieci
napowietrznych.

10. Zasady zaopatrzenia w ciepfo:
Nie zezwala si¢ na stosowanie w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych. Zaleca si¢ wykorzystanie
gazu i innych paliw niskoemisyjnych.

11. Zasady gospodarki odpadami:
Ustala sie obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw w przystosowanych do tego celu
pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi.

12. Zasady w zakresie hafasu:
Nakazuje sie stosowanie materiatow i oston wygtuszajacych dla obiektow, urzadzen i maszyn
produkcyjnych celem zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu. Ustala sie wymdg zachowania
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach szczegélnych.

Rozdziat lll
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw z mozliwoscigq wprowadzenia zabudowy
ustugowej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,P/U” ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu /funkcja obiektow/: produkcja, sktady, magazyny oraz ustugi.
2. Uzupetniajace przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane;
technologicznie z przeznaczeniem podstawowym oraz tereny pasa konserwacyjnego cieku wodnego.
. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 60% powierzchni dziatki.
. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.
. Ustala sie zachowanie wystepujacych zadrzewien.
. Dopuszcza sie jedynie konieczng wycinke drzew, niezbedng do wykonania prac konserwacyjnych i
regulacyjnych cieku wodnego.
7. Parametry zabudowy:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy dziatki, za wyjatkiem granicy z rowem gdzie
obowigzuje minimalna odlegto$¢ 5,0m od gérnej krawedzi cieku;
2) wysokos¢ w kalenicy do 10,00m, w stosunku do urzadzen technologicznych dopuszcza sie
przekroczenie tej wysokosci;
3) dach dwuspadowy o kacie nachylenia do 45° kryty dachdwka lub materiatem dachdwkopodobnym w
kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym lub grafitowym.
4) mozliwo$¢ sytuowania obiektow o dachu ptaskim za zgoda i na warunkach Konserwatora Zabytkow;
5) plan ustala mozliwo$¢ realizacji kondygnaciji podziemne;.
6. Nakazuje sie maksymalnie ograniczy¢ ponadnormatywne oddziatywanie zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami.
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§11.

§12.

§13.

§14.

7. W granicach poszczegoinych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajacq potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) w przypadku zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow: 1 stanowisko postojowe na kazde
1000m? powierzchni parku magazynowego;

2) w przypadku obiektéw i lokali ustugowych: min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni
uzytkowej;

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Racot - zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVI11/289/2006 Rady Gminy Koscian w dniu 25 pazdziernika 2006 r.,
opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 203, poz. 4862 z dnia 15 grudnia 2006 r., w
stosunku do terenu objetego niniejszym planem /zmiana/ tracg moc.

Rozdziat IV

USTALENIA KONCOWE
Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenéw o nowych funkcjach

wyznaczonych w planie ustala sie 5 % stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Koscian.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Koscian

Jan Szczepaniak



