Elektronicznie podpisany przez:
Jan Szczepaniak
dnia 2 marca 2017 r.

UCHWALA NR XXIV/307/17
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 2 marca 2017 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Stare Oborzyska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) w zwigzku z Uchwalg nr IV/50/15 Rady Gminy Koécian
z dnia 20 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Stare Oborzyska, Rada Gminy Koscian uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrgbie wsi Stare Oborzyska zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian.

2. Integralng czescia uchwaty jest:

1) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kosdcian o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr
2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Koscian o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zalgcznik nr 3;

4} granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynki. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza sie
realizacje okapéw, gzymsow, balkondéw, tarasow, schoddw zewnegtrznych, pochylni ispocznikéw dla osob
niepetnosprawnych;

2) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow,
usytuowanych na dziatce budowlanej przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie terenu,

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 12°do 45°;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewnetrznych,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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9) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé, ogrodzenie w ktérym udziat powierzchni azurowej
wynosi min. 70%s;

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug sakralnych i cmentarza oznaczone na rysunku planu symbolem ZC/UK,
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) dopuszczenie lokalizacji dojé¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej; w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych od strony drég publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych, urzadzen reklamowych oraz wolnostojacych
obiektéw przeznaczonych do ekspozycji szyldow,

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

2) nakaz zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne przed
zanieczyszczeniem w stosunku do obszaru najwyzszej ochrony Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
150 ,.Pradolina Warszawa — Berlin”,

3) nakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych no$nikéw niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, takich jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna, oraz energii z odnawialnych zrédet energii,
oraz wyposazanie obiektow w Zrédla ciepla, ktore charakteryzowac si¢ beda wysoka sprawnoscia spalania,

4) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnej,
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne] ustala sig:
1) caty teren objety planem objety jest strefg ochrony archeologicznej ,,W”,

2)w obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W”, dla inwestycji naruszajacych struktur¢ gruntoéw nakaz
prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj nalezy uzgodni¢ zwlasciwym migjscowo
konserwatorem zabytkdw przed wydaniem pozwolenia na budowe,

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ustalei wynikajacych z decyzji nr 37 zdnia 16.01.1953 r.
o wpisie koéciota par. pw. NMP Pocieszenia, pocz. XIV w. do rejestrow zabytkow,

4y wykaz obiektéw ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw: koécidl parafialny, kaplica, cmentarz
paratialny przy kosciele p.w. NMP Pocieszenia,

5) strefe ,,A” zaznaczong na rysunku planu — $cistej ochrony konserwatorskiej, wszelkie dzialania inwestycyjne
oraz nowe inwestycje wymagajg uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow przed
wydaniem pozwolenia na budowe, uzgodnieniu podlegajg roéwniez podziaty terenu,

6) szczegoltowa lokalizacja obiektéw wymienionych w §13 pkt 2) nie moze kolidowac z zabytkowym kosciotem i
jego ekspozycja, a takze naruszac wartosci zabytkowej cmentarza,

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt0z ropy naftowej i gazu ziemnego ,.Koscian
— Srem nr 27/2001/p z dnia 28.09.2001 r.,
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2) nakaz ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem z uwagi na potozenie terenu w zasiggu GZWP —
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”,

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ustalen wynikajacych z decyzji nr 37 z dnia 16.01.1953 .
o wpisie ko$ciota par. pw. NMP Pocieszenia, pocz. XIV w. do rejestrow zabytkow,

4)w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz na
osuwanie si¢ mas ziemnych,

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) dopuszczenie wydzielania dzialek dla urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dla ktérych nie okresla sig
minimalnej powierzchni dziatki,

2) nie okresla sie terenow, ktére wymagajg wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terendw wytaczonych z zabudowy ustala sig:

1) nakaz zghaszania wszelkich obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP- przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg,

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodociagowych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzgdzen infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociggowej
w granicach dziatek budowlanych,

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie sciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej
w granicach dziatek budowlanych,

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji
deszczowej w granicach dziatek budowlanych,

¢) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnych dziatek
budowlanych, w tym do celéw przeciwpozarowych,

d) nakaz kompleksowego rozwigzania odprowadzania sciekéw opadowych zplacéw, parkingdw oraz
oczyszezanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e)zakaz odprowadzania wod opadowych, korzystania z kolejowych — urzadzen odwadniajacych oraz
wprowadzania ich na tereny kolejowe,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemmny:
a) zaopatrzenie obiektow z istniejacej sieci gazowej,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych
w granicach dziatek budowlanych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie obiektow z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie  sytuowania dodatkowych urzadzefi infrastruktury technicznej —w zakresie sieci
elektroenergetycznych w granicach dziatek budowlanych,
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¢) dopuszcezenie lokalizacji kubaturowych i stupowych stacji transformatorowych,
6) w zakresie zaopatrzenia telekomunikacji:
a) zaopatrzenie obiektow z istniejgcej i projektowanej sieci teletechnicznej i $wiattowodowej,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji
w granicach dziatek budowlanych,

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nosnikow
niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen, takich jak: olej opalowy, gaz, energia elektryczna, oraz
energii z odnawialnych Zrddet energii, oraz wyposazanie obiektéw w Zrodta ciepla, ktore charakteryzowac sie
beda wysoka sprawnoscig spalania,

8) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontéw, rozbiorek istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia odpadéw iich dalszego zagospodarowania
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie i przepisami odrgbnymi,

10) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow
nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 13. Dla terenu ushig sakralnych i cmentarza oznaczone na rysunku planu symbolem ZC/UK ustala sig:
1) lokalizacje budynku ustug sakralnych- kosciota,

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej z obshluga terenu, w tym: dom przedpogrzebowy, kostnica,
kaplica, zaplecze gospodarcze, garaze,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-0,6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy— 40 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) rozbudowywanej czesci zabytkowego ko$ciota max. 18,0 m,
b) pozostatej zabudowy max. 10,0 m.

6) geometrie dachow: strome dwu - lub wielospadowe;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%, nakaz dbatodci o zielen, szczegolnie o zielen wysoka;

8) nakaz zapewnienia jednego miejsca parkingowego na kazde 500 m? cmentarza,

9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,
10) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem opracowania.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala sie stawke procentowsg, shizaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomodci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokoscei 5%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Kogcian.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gmi
Kescian

Jan Szczepaniak
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/307/17
Rady Gminy Koscian
z dnia 2 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOSCIAN

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonej do publicznego wgladu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w obrebie wsi Stare Oborzyska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Koscian rozstrzyga, co nastepuje:

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 09.12.2016 r. do
30.12.2016 r. W dniu 14.12.2016 r. odbyla sie¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r., poz. 778 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 16.01.2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Koscian nie
podejmuje rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.

PRZEWODNICZAS

Jan Szczepaniak
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI1V/307/17
Rady Gminy Koscian
zdnia 2 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOSCIAN

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Koscian rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446 ze zm. ) zadania wlasne gminy.

§2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego
w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji zbrojenia terenu bedg wymagaly zabezpieczenia $rodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wiasnych gminy i innych srodkéw.

3. Poszczegblne zadania bedg realizowane sitami wiasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit
zewnetrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w
ustawie Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 2164 ze zm.).

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w zmianie planu:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

PRZEWODNICZAG:

{Jarf Szczepaniak
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